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COMMENTAIRE THEORIQUE & PRATIQUE

DU

CODE CIVIL

LIVRE DEUXIEME.

DES BIENS ET DES DIFFERENTES MODIFICATIONS DE LA PROPRIETE.

Généralités.

1. — Objet du deuxiéme livre du Code civil.
2. — Nature des rapports divers entre la personsne et la chose.
3. — Comparaison enire les drotts rdels et les droils de créance.

1. Le législateur aprés avoir, dans le premier livre du
Code, posé les régles concernant la personne ou sujel du
droit, va s’occuper, dans le second livre, de la chose, ou objel
du droit.

On va donc étudier les choses en les considérant comme
biens, c’est-a~dire comme éléments du bien-étre (1), et pou-
vant, a ce titre, faire partie du patrimoine.

Les biens ne peuvent constituer des éléments de bien-étre

(1) L. 49, D. 50, 16, De verb. signif. |
Iv. 1




g i S« o ——— - 5t - B

6 : LIV. 11. DES BIENS.

au profit de la personne qu’'a cause des drotts dont la per-
sonne, considérée comme sujet, peut se trouver investie sur
ces biens. |
La personne n’a done en réalité que des droits; mais le
langage ordinaire, parlé quelquefois par le législateur lui-
- méme, identifie le droit avec la chose ou bien qui en est
Tobjet. |
2. La personne va done se trouver a chaque instani en
relation avec la chose, c’est-a-dire que le sujet du droit va
étre en relation avec son objet.

Ces relations juridiques prennent le nom de rapports de
droits. |

Ces rapports entre la personne et la chose peuvent étre
immédiats ou médiats. |

Le rapport est immédiat, lorsque le sujet affirme directe-
ment son droit sur la chose, sans qu’il existe un intermé-
diaire entre lui et cette chose : ce champ est & moi. Les
rapports de cetie nature constituent ce quon appelle : un
droit réel; le type du droit réel, Jus in re, ¢’est la propriété.

Le rapport est médiat, lorsque le sujet investi quon appelle
créancier ne peut affirmer directement son droit sup la chose -
parce qu'il existe un intermédiaire entre lui ef cette chose,
Intermédiaire qui est foujours une autre personne qu’on
appelle débiteur; ex. : un cheval m’est di par Paul. Le rap-
port n'est pas immédiat; Paffirmation du droit prétendli sur
le cheval ne peut se produire qu’en traversant, en quelque
sorte, la personne dun tiers désigné. Ces rapports médiats
engendrent les droits de créance, Jjure ad rem, dénommés

quelquefois droits personnels, appellation équivoque devant
eire bannie de toute bonne terminologie (1).

(1) Ainsi Pusufruit qui ést un droit réel, pe .
A ' ui & s peut, dans un certain gens
?:;'cta aﬁ};};;zle personnel, puisqu'il est inhérent § 1a personne du suje;
. 8 a §
ot fliﬁé! ans étre cepen@ant atlaché a la personne dang le sens de
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3. Tous les droits réels sont absolus, c¢’est-a-dire gu'ils
exisient a I'égard de tous, erge omnes. Par conséquent ils
engendrent & I'égard de tous le devoir d’en respecier les
divers éléments. La violation de ce devoir impersonnel est
réprimée principalement par la loi pénale.

Le droit de créance est au contraire purement relatif; il
a pour terme correspondant une obligation dont ’'accom-
plissement peut étre assuré par des moyens civils d’exécu-
tion, sur les biens et quelquefois sur la personne.

Tout droit réel est exclusif d’un droit de méme nature sur
la méme chose. Ainsi, la méme chose ne peut pas appartenir
en méme lemps et d’'une maniére exclusive & deux personnes
differentes. On trouve une importante application de cet
apercu dans les art. 2092 et 2093. C’est pour cela que le
créancier hypothécaire, qui a un droit réel, exclut les créan-
ciers simplement chirographaires.

Au contraire les droits de créance ne sont pas exclusifs les
uns des autres; la méme chose peut étre due par le méme
débiteur & plusieurs créanciers. Les créanciers ordinaires
doivent donc concourir ensemble.

En outre, lorsque le sujet investi d'un droit quelconque
vient & mourir, ce droit passe a ses héritiers; mais la trans~
mission ne s’opéere pas de la méme maniére pour les droits
réels et pour les droits de créance. |

Les droits réels passent aux héritiers d’une maniére indi-
vise, il s’établit entre eux une copropriété; pour sortir d’in-
division un partage sera nécessaire. Au contraire, les droits
de créance ne passent aux héritiers que pro parte divisa. La
mort du créancier originaire opére un partage de plein droit
sur la téte de chacun des cohéritiers, il n’est pas besoin de
partage (art. 1220); cela remonte au droit des XII Tables.

Les diverses choses susceptibles de constituer un hien,
peuvent donc étre I'objet soit d’un droit réel, soit d'un droit
de créance:
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8 LIV. II. DES BIENS.

Dans notre livre IlI, la loi les considére principalement
en tant que pouvant étre objet d’un droit réel; voila pour-
quoi la rubrique générale du livre parle Des biens ef des
différentes modifications de la propriété, c’est-a-dire des

différents droits réels, y compris le droit de propriété lui-
meéme,




TITRE PREMIER.

DE LA DISTINCTION DES BIENS.

4. — Division des biens en meubles et immeubles, art. 516.
5. — Intérét de la distinction.
6. — Autres divisions des biens.

7. — Les questions relatives & la nature d’un bien relévent de la loi
locale.

4. Le titre premier a pour objet l'indication des distinc-
tions qu’il convient d’établir enére les.biens.

En droit romain on avait admis diverses divisions des
choses correspondant aux points de vue différents qui pou-
vaient étre adoptés. Mais la summa rerum divisio, ¢’est-a-
dire la plus compréhensive, celle qui contenait toutes les
autres, était la division en choses corporelles et choses incor-
porelles.

Théoriquement, cette division consistait & mettre d’un c6té
les choses qui peuvent é&tre I'objet de droits, et de Pautre les
droits que I’homme peut avoir sur les choses. Dans I’appli-
cation cette division était faussée par cette circonstance que
le droit de propriété était confondu avee son objet. — Dans
une telle classification, les meubles et les immeubles ne for-
maient qu'une subdivision des choses corporelles.

Par conséquent, le citoyen qui, aprés avoir institué un hé-
ritier, léguait & un ami tous ses meubles, et & un autre tous
ses immeubles, n’épuisait pas son patrimoine; il n’avait pas
disposé des choses incorporelles, des créances ou actions,
qui demeuraient a ’héritier institué.

‘Au contraire, en droil francais, la summa rerum divisio
est tout auntre : '

ART. 516, Tous les biens sont meubles ou immeubles,
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Les choses incorporelles se trouvent done distribuées sm?
dans la classe des meubles, soit dans celle des immeubles,
d’aprés les précisions qui vont étre faites.

Par conséquent si, une personne ayant, dans son testa-
ment, institué un légataire universel, légue ensuite tous ses
meubles & un ami, et tous ses immeubles & un autre, elle
aura épuisé son patrimoine et it ne restera rien pour le léga-
taire universel. |

Il convient de remarquer que I'art. 516 ne parle que des
biens ou avantages constituant le patrimoine proprement
dit, et ne vise pas les droits de famille ni les droits politi-
ques; etc.,ni les choses qui, dans leur ensemble, n’appar@ien-
nent a personne et dont 'usage est commun 4 tous (art. T14).

5. L'intérét qui s'attache 4 la distinction des biens en meu-
bles et immeubles apparait A cortaing points de vus particu~
liers dont voici les principaux :

1° Les immeubles peuvent atre grevés d’hiypothdque, les -
meubles ne le peuvent pas;

2° Le tuteur, comme nousI’avons déja vu, n’a point, sur les
Immeubles, les mémes droits que sur les meubles;
3° Les immeubles ne tomibent pas de plein droit dans la
communauté conjugale ; ‘

4° Les meubles et los immeubies
d’aprés les mémes régles:

89 Les immeubles ne peuvent pas
d’un eréancier dans lag mémes forme

6° Celui dont les meubles ont été
ponsabilité pénale, s'il les détruit ou.
immeubles ont ét§ saisis n'est Puniss
§’il a employé I'incendie ;

7° Les meubles seuls peuvent étre 'chjet 3

un vol 3
8° Enfin dans les conventions relatives aux biens, les droits
fiscaux sont percus d’aprés un

tarif différent pour les met-
bles et pour leg immeubles. o

ne se prescrivent pas

étre saisis i la requéte
S que les meubles:

saisis encourt une rese
détourne; celui dont les
able, 8'il les détruit, que
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6. L’ancienne distinetion établie entre les choses corpo-
relles et les choses incorporelles n’a disparu qu'en tant qu’elle
constituait une division générale des biens. Mais dans le droit
pratique la loi moderne en a conservé plusieurs applications.
Ainsi nous avons vu que l'aliénation des meubles incorporels
appartenant & des mineurs est soumise par la loi du 27 fé-
vrier 1880 & des regles particuliéres; de méme le Code civil
consacre, dans le titre de le Venfe, un chapitre spécial au
transport des créances et autres droits tncorporels. La doctrine
fail pareillement remarquer que la maxime : en fait de meu-
bles possession vaut titre (art. 2279)ne concerne pas les meu-
bles incorporels, ete.

On peut encore, en se placant & certains points de vue spé-
ciaux qui seront examinés quand ils se présenteront, distin-
guer enire:

Les biens fongibles et ceux qui ne le sont pas;

Les biens qui se consomment et les biens qui ne se con-
somment pas par I'usage ;

Ces divisions présentent surtout de l'intérét en matiére
d’usufruit et dans le droit des obligations.

La division la plus importante, celle qui donne lieu aux
applications les plus générales est done celle qui sépare les
hiens en meubles et immeubles.

7. La question de savoir si certains biens sont meubles ou
immeubles ne peut étre tranchée que par application de la
loi du pays ol ils se trouvent (Voy. t. Ier, no 117). Cette solu-
tion est vraie en matiére fiscale comme en matiére civile.
Par conséquent, lorsque la loi fiscale assujettit & un droit la
transmission de biens meubles ou immeubles situés  'étran-
ger, et compris dans une succession ouverte en France, il

faut consulter la loi étrangére quand il s’agit de déterminer
le caractére mobilier ou immobilier des biens dont la trans-
mission est sujette & 'impo6t (1). 11 suffira, par exemple, que

(1) Cass, 6 avril 1887, S. 89, 4, 387,
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les fonds publics étrangers, aient, d’aprés la loi qui les régit, -
le caraetére mobilier pour étre soumis au droit de mutation
par déces, et ils demeureront soumis a ce droit quoi qu’ils
aient été immobilisés dans V'intérét spéeial de celui & qui ils
appartiennent (1). Cette circonstance ne saurait leur enlever
le caraetére qui les assujettit & Iimpot; d’ailleurs la loi du
18 mai 4850, art. 7, qui établit cet impot, ne distingue pas

entre les fonds publics restés meubles et les fonds publics
immobilisés dans un intérét spécial.

(1) Cass. 28 juillet 1862, S. 62, 1, 088,
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CHAPITRE PREMIER.

DES IMMEUBLES.

§ 1. — Immeubles par nature.

8. — Diverses espéces d’'immeubles, art. 517.
9 — Immeubles par nature, art, 518 ; constructions adhérentes au
gol,
10. — Constructions faites par le preneur ; coniroverse.
14. — Solution.

42. — Les mines sont immeubles par nature.

13. — Des moulins, art. 519.

44. — Des récoltes, art. 520,

18. — Des bois, art. 5213 — a ’égard des tiers acheteurs les récoltes
et coupes de bois sont traitées comme meubles.

16. — Cessation de I'incorporation au sol des arbres et récoltes pro-

venant d’un fait naturel ou de celui du propriétaire, art. 388,
C. P.

17. — Cessation provenant du fait d’un tiers, art. 475, § 18, C. P.;
art. 144, C. forest.

8. — Pour les immeubles par nature, I'incorporation au sol peut
émaner indifféremment dua propriétaire ou d'un tiers; appli-
cation aux tuyaux de conduite, art. 528.

8. Les immeubles sont les biens qui ne peuvent pas étre
transportés d’un lien dans un autre, sans altération de leur
substance. '

C’est ce qui se vérifie dans les trois cas suivants :

ART. 517. Les biens sont im- par leur destination, ou par Yob-
meubles, ou par leur nature, ou jet auquel ils s’appliquent.

Mais il existe une quatriéme classe purement artificielle,
composée de meubles incorporels, & laquelle ne saurait s’ap-
pliquer ’idée de non déplacement; ce sont les immeubles
par la délermination de la loi. 11 s’agit, comme nous le ver-
rons, de certains meubles juridiquement traités comme s’ils
étaient immeubles.

9. Parlons d’abord des immeubles par nature :
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.AIRT. 518. Les fonds de terre  par leur nature.
et les bitiments sont immeubles

C’est par leur incorporation au sol que les agrégats de
matériaux constituant des batiments deviennent immeubles
comme le sol dont ils sont Iaccessoire. 11 importe peu que
les construciions ainsiincorparées au sol aient été élevées par
le propriétaire lui-méme ou par un tiers, par exemple par le
preneur (1). Les questions d’indemnité qui pourront étre dé-

s
» -

battues entre le propriétaire du sol et le constructeur n’en-
levent pas son caractére immobilie; a la consfruction,

Mais les constructions qui ne sont pas définitivement in-
corporées au sol, quinereposent pas sur des fondements, telles
que les edicules et estrades établis sur champ de foire, les
chalets rustiques dont I’'emplacement, toujours provisoire
peut étre changé a chaqu

e saison, etc., conservent leur ca-
ractére mobilier. |

Ce caractére mobiﬁer_..peut'méme étre uniquement envi-
sagé dans les constructions ayant d’ailleurs 1a qualité actuelle
dimmeubles, mais quil §'agit de détruire. Ainsi, lorsquun

batiment encore debout est vendu pour étre démoli, & un

entrepreneur chargé de nettoyer le sol, 1a vente est mobiliére,
etla demande tendant & exéen

tére purement mobilier @).

40. Faudrait-il admettre 1a méme solution
de constructions faites par un locat
veriu d'une ¢lause formelle du bail qui Fautorise § construire
et a demeurer propriétaire des constructions pendant la
durée du bail, sauf, & Yexpiration du bail, & rendre le fonds
dans son état primitif? |

Il s’agit de savoir quelle est,
nature des droits du preneur
par Ini, et quelle est,

tion de ce contrat a un carac-

quand il s’agit
aire ou par un fermier, en

pendant la dur'ée du bail, la

sur les constructions élevées
Par suite, la nature du droit conférd 3

() Paris, 4 nov. 1886, 5, 88, 9, 196,
(2) Cass. 28 jany, 1336, D. 86, 5, 89,
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un acheteur, si les constructions sont vendues pendant la
durée du bail.

Il n’y a, ce semble, gu'une seule solution acceptable :

D’abord, il est certain que la construction élevée par. le
premier est un immeuble ;

En second liei, il est certain que le preneur est, d’apres
la teneur de I'acte de bail, reconnu propriétaire de la cons-
truction, pour toute la durée du bail; il est donc propriétaire
d’un immeuble.

Par conséquent, si, pendant 1a durée du bail, il vend cette
construction a un tiers, il vend bien réellement un imimeuble.

Done, pendant la durée du bail, le droit du preneur sur la
construction dont il s’agit est unh droit immobilier, et 1a vénte
qu’il peut en consentir 4 un tiers est une vente immobiliére.

Cette solution est consacrée par de nombreux arréts de la
Cour de cassation, et elle nous parait étre une application

aussi simple qu’exacte des principes les plus certains (1).
" Elle est cependant combattue par tous les auteurs qui sou-
tiennent que, dans la situation envisagée, le droit du pre-
neur est purement mobilier, et que par suite la vente par lui
consentie & uh tiers est purement mobiliére. |

M. Laurent, qui défend énergiquement cette solution,
reconnait cependant que, dans le cas examing, le droif parait
dire en opposition compléte avec la réalité (2) : « Voila, dit-il,
une de ces subtilités juridiques qui sont en opposition avec
la réalité matérielle des choses. Il y a un batiment qui est
attaché au sol, donc¢ immeuble; néanmoins, le droit du pro-
priétaire de cet immeuble est mobilier ; 1a subtilité juridique
domine le fait (8). » L’aveu, on en conviendra, n’est pas de
nature a4 recommander la solution préconisée.

(1) Cass. 419 avr. 1869, D. 89, 4, 427; comp. Lyon, 48 fév. 4871,
S. 71, 2, 81.

(2) T. V, n° 416, p. 549.

(8) Ibid., p. B18.
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Quoi quil en soit, il n’y a en réalité qu'une seule raison
produite en faveur de cette solution, et voici comment elle
est formulée par Demolombe :

« Que le droit du tiers constructeur soit mobilier, cela
nous parait certain. Ces batiments, en effet, ne lui appar-
tiennent pas, dans leur nature méme de batiments et consi-
dérés comme tels; il n’est propriétaire ni du sol, ni de la
superficie; il est vrai quil exploite les batiments dans leur
état d’immeubles et d’aprés la destination qui en résulte.
Mais c’est 14 ce que fait tout preneur, fermier ou locataire ;
et pourtant le preneur n’a qu'un droit mobilier. Or, telle est
précisément la position du tiers constructeur; il jouit des
batiments qu'il a construits, gu méme fitre qu'il jouit du sol,
en vertu de son contrat de bail, qui comprend désormais en
effet les batiments aussi bien que le sol (1)

M. Laurent revét la méme raison @’
plus nerveuse :

« D

une formule un peu
« Quelle sera la nature du- droit que le pre-
neur a sur ces constructions pendant la durée du bail? Le
droit du superficiaire est immobilier parce qu’il est réel; par
conire le droit du preneur est mobilier parce que c’est un
droit d’obligation. Cela est admis par tout le monde, pour ce
qui concerne le droit du preneur sur les biens qui font I
du bail. Or le droit dy preneur sur les
fait est identiquement e méme, ce nest pas un droit réel,

done ce n’est pas un drojt immobilier; ¢’est un droit d’ohli-
gation, done un droit mobiliep (2). » Sile préneur vend la
construction : « Ce n’'est pas au moment de la vente que le
droit sur la construetion devient mobilier; i) I'était, Q’apres
la rigueur du droit, au moment méme oj le locataire a
construit (3). » _

objet
constructions qu’il

11. L’équivoque parait manifeste ; de ce que le droi

(1) T. IX, n° 467,
(2) T. V, ne 448,
(3) Ibid., ne 416, p. B18,

t résul-
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tant du bail au profit du preneur est un droit de créance,
par conséquent un droit mobilier, on en conclut, en dehors
de toute logique, que son droil sur la construction est égale-
ment mobilier.

Il est vrai que le bail ne donne au preneur qu'une action
personnelle pour en poursuivre, le cas échéant, l'exécu-
tion. $’i1 céde son bail, il est certain qu’il céde un élément
mobilier de son patrimoine. Mais lorsque, en exécution de
son bail, il a édifié¢ une construction qui doit lui appartenir
pendant toute la durée du bail, il est certain qu’il est pro-
priétaire de cette construction, investi d’un droit réel sur
cette construction. Si donc, d’apres la définition de la loi,
cette construction est un immeuble, il est investi d’un droit
immobilier. | |

Il n’est pas vrai de dire que le preneur jouit des consiruc-
tions au méme titre qu'il jouit du sol. S'il est troublé dans la
jouissance du sol par un tiers qui prétend avoir quelque
droit sur ce sol, il peut recourir contre le bailleur (art. 1725,
1726) ; mais s'il est troublé seulement dans la possession de
la construction par un tiers qui se prétend propriétaire de
cette construction seule, sans élever aucune prétention sur
le sol lui-méme, il aura de son chef, contre 'auteur du
trouble, P'action réelle, qui pourra étre I'action en revendi-
cation §’il a perdu la possession. Cette remarque suffit pour
trancher la difficulté.

La vente que fera le preneur de la construction qui lui
.appartient est donc une vente immobilidre.

On objecte que ’hypothése doit étre traitée comme celle de
la vente d’une maison pour étre démolie; puisque la construc-
tion vendue est destinée & disparaitre & 1a fin du bail, la vente
n’a réellement pour objet que des matériaux (1). Cela est

vraiment inadmissible: quand les parties ont inséré dans le

(1) LAURENT, n° 416, p. 518.




- qui résulte de la comparaigon

18 ' LIV, 1i, TIT. I. DISTINGTION DES BIENS.

‘bail la clause autorisant le preneur a balir et & rester pro-

priétaire du bitiment jusqu’a la fin du bail, elles ont en vue,
non une maison a démolir, mais au contraire une maison a
construire, considérée comme immeuble, et ¢’est comme im-
meuble qu’elle est ensuite vendue a un tiers.

Nous croyons done que la Cour de cassation a eu raison de
persister dans sa jurisprudence, et qu’il faut admettre au
point de vue civil, comme au point de vue fiscal, toutes les
conséquences dérivant du earactére immobilier de I'opération
envisageée.

La construetion pourra donc étre hypothéquée du chef du
preneur pour toute la durée du bail (1), ¢’est sur son pro=
priétaire spéeial et non sur celui du sol qu’elle devra &ire sai-
sie (2), la vente qui en sera faite par le locataire ne sera pas
opposable aux tiers si elle n’a pas éié transcrite (3), ete.

12. Les mines sont immeubles, ainsi gue les baliments,

puits, galerie_s_, efc. Les minerais, la tourbe, la pierre qui font

partie intégrante du sol sont pareillement immeubles ; les

matieres extraites sont au contraire meublos (L. 24 avril 41810,
art. 8 et 9), |

13. L’incorporation au sol nécessaire pour qu'une construc-

tion soit immeuble par nature, peut quelquefois résulter
d’ouvrages extérieurs; ainsi, |

ART. B49. Les moulins 3 vent aussi i :

\ : LHINs a ven ussi imm .
ou a eau, fixés sur piliers et faj- ture.l rmeubles par lour na
sant partie du batiment, sont

Une seule des deux conditions indiquées au texte suffit
pour qu'un moulin $0it considérs comme immeuble.

pour ¢ oulin La con=
Jonctive e doit étre remplacée

par la disjonctive ou; c’est ce
de notre article avee Vart. 531

qui en forme le complément, Les objets mobiliers formant

(1) Paris, 9 aotit 1889, Gaz. Paluss, 89, 495. e,
| & 498, etc
(2) Cass. 10 avril 1867, . g7 4 277,'L on, 18 fév
. . 0 ;
() Paris, 4 mars 1889, D. 01 9, 5. o 48T, 8.7, 3. 8L
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partie intégrante du moulin, tels que moulants, tournants,
virants, etc., sont également immeubles.

14, Les produits de nature diverse que donne la culture du
sol, doivent aussi, par application de la régle générale, de-
meurer immeubles par nature, tant que leur union avec le

sol est maintenue.

ART. 520. Les récoltes pendan-  les fruits détachés, quoique non
tes par les racines et les fruits enlevés, ils sont meubles. — Si
des arbres non encore recueillis, une partie seulement de la ré-
sont pareillement immeubles. —  colte est coupée, cette partie seule
Des que les grains sont coupés et  est meuble (*).

Le Code devait s’expliquer sur ce point parce que, autre-
fois, dans quelques coutumes, certaines récoltes étaient con-
sidérées comme meubles, dés avant leur séparation d’avec le
sol, & une époque voisine de leur maturité. Aujourd’huila s6-
paration est nécessaire en principe. Cependant les fruits pen-
dants par branches et par racines, quoique déclarés immeu-~
bles tant quils ne sont pas séparés du sol, peuvent étre
frappés de saisie-brandon dans les six semaines qui précédent
I'époque ordinaire de leur maturité (art. 626, C. pr. c.).

15. Les bois sont soumis au méme principe que les
récoltes : o

ArT. 521, Les coupes ordinai- viennent meubles qu’au fur et 3
res des bois taillis ou de futaies mesure que les arbres sont
mises en coupes réglées ne de- abattus.

Il faut cependant remarquer que la régle d’aprés laquelle
les récoltes pendantes et les bois non coupés sont immeu-
bles, ne présente qu'une vérité relative. | |

Ils sont immeubles par rapport au propriétaire du fonds ;
mais ils sont traités comme meubles relativement a celui qui
les achete séparément du sol. | | |

11 suit de 14, que la vente de récoltes sur pied, coupes de
bois taillis et de haute futaie, est réputée mobiliere pour la
perception du droit d’enregistrement (2 0/0). L. 22 frim.

(‘) Art. 520.— L. 44, D, 6, 1, De rei vind. ; L. 24,86, D, 42, 8, Que
in fraudem; L. 17, § 1, D. 19, 1, De act. empts et vend.
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an VII, art. 69, § 5, n° 41; Loi 22 pluv. an VII, art. 1. —De
plus, une telle vente, comme celle d’un batiment pour étre
démoli (1), ne confére a 'acheteur qu’une action purement
personnelle contre le vendeur (2). En effet, la propriété de
Tacquéreur d’arbres destinés a étre abattus ne nailra qu’au
moment ou ils seront séparés du sol par l'abatage. Dans
Vintervalle de la vente & I'exploitation 'acquéreur ne peut
done étre investi que d’un droit de créance en vertu duquel
il pourra contraindre le vendeur & lui laisser exploiter la
coupe vendue. Ge droit ne serait donc pas opposable & celui
qui aurait postérieurement acquis du méme vendeur la forét
elle-méme, sol et superficie (3).

Si lacheteur de la coupe devenait postérieurement acqué-
reur de la forét elle-méme, il ne devrait le droit de mutation
afférent aux ventes immobiliéres que pour le terrain et non
pour la coupe antérieurement vendue, sanf dans le cas oi il

‘serait établi qu'il 0’y a en réalité quune vente unique, scin-
dée en deux opérations pour frauder le fisc (4).

Les ventes publiques volontaires, soit & terme, soit au
comptant, de fruits et de récoltes pendants par racines et des
coupes de bois taillis, sont faites en concurrence et au choix
des partiesl par les notaires, commissaires-priseurs, huis-
sier’s fat greffiers de la justice de paix, méme dans le lieu de .
larésidence des commissaires-priseurs (L. 8 juin 1881, art. 1).
Les ventes de coupes de haute futaie, aménagées ou non,
i o tson abt o e o Rlirs, sans qul 3

16. Quand l’incorpoiationxfulquer o p.artlculante. ]

_ sol des fruits, arhres ot ré-
coltes vient & cesser,

o8 1 : : le caractdre immobilier de ces pro=
duits d1spara1_t, et ils deviennent meubles,

“) S'f@ora, Cass, 28 Janv. 1886,
(2) Dijon, 28 mars 1876, D. 78, 2, 261,

(3) Arrat précité, et la note 3 LAURENT,

(4) Bavpry

t. V, n° 432,
-LAGANTINERIE, t. 4,n0 1247, e




CHAP. I. IMMEUBLES, ART. 520, 521. 21

La cessation de cette incorporation peul avoir lieu :

Soit naturellement,

Soit par le fait du propriétaire,

Soit par le fait d’un tiers.

L’incorporation au sol cesse naturellement par I'extinction
de la vie végétale. Un arbre mort n’est plus en réalité incor-
poré au sol, ¢’est un meuble dont ’enlévement frauduleux
pourra, suivant les circonstances, constituer un des vols
prévus par l'art. 388, C. P. (1). '

L'incorporation "peut cesser encore par lé fait du pro-
priétaire. . :

Les récolies, détachées du sol par la volonté du proprié-
taire, sont forcément laissées durant un certain temps, sous
la sauvegarde de la foi publique. L’art. 388, § 2, C. P., prévoit
le cas de vol de hois, dans les ventes, ¢’est-a-dire de bois cou-
pés et laissés sur place. Le § 3 du méme article ajoute:

« Quiconque aura volé ou tenté de voler dans les champs
des récoltes ou autres productions utiles de la terre déja
détachées du sol, ou des meules de grains faisant partie des
récoltes, sera puni d’un emprisonnement de quinze jours adeux
ans, et d’'une amende de seize francs a-deux cents francs, »

La médiocre valeur du produit dérobé importe peu, et la
disposition ci-dessus a été appliquée avec raison au fait
d’avoir dérobé sur un patis appartenant & aulrui, des ajoncs
détachés du solet disposés en gerbe. Ce n'est pas 12 un sim-
ple maraudage (2). '

La circonstance nécessaire pour que l'art. 388, §2 et § 3,
soit applicable, ¢’est que les bois ou récoltes aient été coupés.
C’est donc & tort que la Cour de Dijon a déclaré coupable de
tentative de vol de bois dans une vente, un affouagiste qui,

apres le tirage au sort des lots d'une coupe, avait reculé par -

(1) Toulouse, 9 avr. 1881, D. 82, 2, 130,
(2) Cass. 4 nov. 1880, D. 81, 1, 44.

v, | | | 9
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des moyens frauduleux les limites des lots voisins pour
-agrandir le sien (1).

17. La cessation de Y'incorporation peut aussi, nous I'avons
fait remarquer, résulter du fait d’un tiers.

Ge fait peut constituer, soit la contravention prévue par
Yart. 475, § 18, du Code pénal, punissant d’une amende de six
a dix francs ceux qui déroberont, sans aucuhe des circons-
tances prévues en I'art. 388, des récoltes ou autres produc-
tions utiles a la terre qui, avant d’étre soustraites, n’étajent
pas encore détachées du sol, par exemple des sarments (2),
soit le délit de maraudage réprimé par Lart. 36 de la loi du.
28 septembre 1891 sur la police rurale.

Le méme fait peut encore constituer 1a contravention ré-

‘primée par l'art. 144, Cod. forest., qui s’applique & :

« Toute exiraction ou enlévement non autorisé de pierre,
sable, minerai, terre ou gazon, tourbe, bruyéres, genéts,
herbages, feunilles vertes ou mortes, engr'ais existant sur le
sol des foréts, glands, faines et autres fruits ou semence des
bois et fordts, »

Sont considérés 4 ce point de vue, comme produits du sol
forestier : les mousses (3), les champignons (4), les ceufs de
fourmis (5), les truffes (6) ; cependant Penlévement fraudu-
leux des truffes, quand leur production est le résultat d’une
véritable culture, constitue e delit de vol de récoltes dans
les champs, et non Ia contravention consistant 3 enlever les
fruits ou semences des bois et fore‘ts (7). Les fraises des bois

. (é!);'?mars 1881, Observ. de M. Desiaroins, Revye critique, 1882,

(2) Montpellier, 10 maj 1881, D, 82, 2, 149,
(3) Cass. 24 nov. 1848, D. 48, 5, 906. ’

(4) Amiens, 25 janv. 1861, D, 61, 5, 245,
(8) Paris, 3 jany. 1866, D. 66, 2, 193.

(6) Cass. 27 nov. 1869, D. 70, 4, 189,

(7) Cass. 8 aoiit 1878, D. 79, 1, 389,
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pourraient aussi étre considérées comme produits du sol fo-
restier, mais leur peu de valeur a fait reconnaitre comme
indifférent le fait de les recueillir (1).

18. Les divers cas d’incorporation au sol que nous venons
d’examiner, ont pour résultat d’attribuer a la chose incorpo-
rée la qualité d’'immeuble par nature. Il n’en est pas de méme
des objets placés sur un fonds pour le service et I'exploita-
tion de ce fonds. Ces objets ne deviennent immeubles que
lorsqu’ils bnt été placés sur le fonds par le propriétaire lui-
méme, et alors ils sont immeubles par destination. Par con-
seéquent, lorsqu’il s’agit d’immeubles par nature, il n’y a pas
a rechercher §’ils ont été incorporés au sol par le proprié-
taire ou par un tiers non propriétaire du. sol. Cette recherche
est au contraire nécessaire quand il s ‘agit d’immeubles par
destination.

Or, les tuyaux de canalisation pourraient aussi bien éire
considérés comme immeubles par destination que comme im-
meubles par nature. Théoriquement de bonnes raisons pour-
raient étre alléguées & Vappui de I'une et de Pautre solution.
La loi devait donc s’expliquer pour prévenir toute difficulté
sur ce point:

ART. 528. Les tuyaux servant & immeubles etfont partie dufonds

la conduite des eaux dans une auquel ils sont attachés (*¥).
maison ou autre héritage, sont

Puisque ces tuyaux font partie du fonds, ils sont donc im-
meubles par nature. Il n’y a pas lieu de distinguer, en ce qui
concerne les maisons, entre les tuyaux intérieurs et les
tuyaux extérieurs ni entre ceux qui aménent l'eau dans la
maison et ceux qui servent a Iécoulement des eaux pluviales
ou des eaux ménagéres (2). La Cour de cassation a méme jugé
que les conduites d’eau placées dans le sol des rues d’une

(") Art. 528. — L. 15, D. 19, 1, De act. emptz et vend.
(1) Besancon, 26 déc. 1843, 10 juin 4848, D. 46, 2, 162.
(2) BAUDRY-LACANTINERIE, t. I, n° 4218.
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commune, par une société concessionnaire, pour la distribu-
tion de 'eau aux habitants, deviennent, par leur incorpora-
tion dans le sol, des immeubles par nature, comme tous les
objets mobiliers incorporés au sol, sans qu’il y ait lieu .de re-
chercher si I'incorporation a été faite par le propriétaire o'u-
par un simple detenteur a titre précaire (1). Cest une appli-
cation du principe qui a prévalu pour les constructions.
SiTart. 523 parle uniquement des tuyaux servant a la con-

duite des eaux, ce n’est pas pour dénier la qualité d’immeu-

bles aux tuyaux ayant une autre destination et qui seraient

-cependant incorpords au sol. Ainsi les tuyaux servant a

la conduite du gaz font véritablement ‘partie du fonds
auquel ils sont attachés, mais non le compteur ni les appa-
reils simplement adaptés aux conduites, lesquels pouvant

s’enlever sans détérioration, n'ont pas méme le caractére
d’immeubles par destination 2). .

§ 2. — Immeubles par destination.

19. — Pour avoir ce caractére les obj
~-le propriétaire, art. 594,
20. — Cas ou.le propridtaire du fonds est simplement locataire des
objets par lui placés sur le fonds,
21. — Les objets doivent avoir &ts Placés dans Pintérét du fonds; —
distinclion entre leg objets placés pour le service du fondsg
et ceux qui ont été placés 3 perpétuelle demeure.

232. — Objets placés pour le service du fonds : animaux et usten-
siles atlachés 3 la cultur

ets. doivent avoir 616 placés par

epar le propriétaire exploitant lui-
méme, , : :
23. — Ou livrés par le propriétaive & up mélayer ou fermier,
art. 522, . _ o
24. — Des semences : caractéres particuliers de leur immobilisation:
25. — Oignons des fleurs, : '

26. — Des pépinitres : contro*}érsé a cet égard. -

(1) Cass. 18 juin 1891, g, 91, 1, 488; Cass. B { 1886. D 78
% 215 Pas., 86, 1, 183, o o5 Belg. 8 mai 1886, D. 75,

@) Limoges, 29 Juin 1888, 8, 88, 2, 205,
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27. — Pailles et engrais; échalas des vignes, efe.

28. — Pigeons des colombiers, L. du 4 avril 1880,

29. — Lapins des garennes. ‘

30. — Ruches & miel, L. 'du 4 avril 1889.

31. — Quid des vers & soie? L. 4 avril 1889,

32. — Poissons des étangs, ' ~

33. — Pressoirs, chaudiéres, etc. ; ustensiles agricoles.

34. — Ustensiles pour forges et usines; manufactures; force mo-
trice.

38, — Conséquences de 'immobilisation.

36. — Objets placés & perpétuelle demeure, art. 525.

- 19. Quand il s'agit d’immeubles par destination, il faut,
nous I'avons déja fait remarquer, vérifier tout d’abord si les
objets mobiliers qu’on prétend, & rdison de leur destination,

devoir étre soumis au régime des immeubles; ont été placés .

sur le fonds par le propriétaire lui-méme.
C’est en effet la régle formulée dans I'article suivant lequel
donne une nomenclature des principaux immeubles par des-

tination.
ART, 524. Les objets que le pro-
Priétaire d’un fonds y a placés

bour le service et l'exploitation -

de ce fonds, sont immeubles par
destination, — Ainsi, sont immeu-
bles par destination, quand ils
ont ét¢ placés par le propriétaire
‘pour le service et l'exploitation
du fonds : — Les animaux atta-
chés & la culture; — Les usten-
siles aratoires; — Les semences
données aux fermiers ou colons
partiaires; — Les pigeons des

colombiers; — Les lapins des ga-
rennes ; — Les ruches 4 miel;
— Les poissons des étangs ; —
Les pressoirs, chaudiéres, alam-
bies, cuves et tonnes; — Les us-
tensiles nécessaires i Pexploita-
tion des forges, papeteries et
autres usines; — Les pailles et
engrais. — Sont aussi immeubles

ar desiinalion, tous effets mobi-
Fiers que le propriétaire a atta-
chés au fonds & perpétuelle
demeure ().

De cette nomenclature, et des textes qui la complétent
(art. 522,'598), il est permis de tirer 1a définition suivante :

Les immeubles par destination sont des objets mobiliers
qui ont été attachés 4 un fonds, par le propriétaire lui~-méme
ou I'un des copropriétaires par indivis (1), pour le service,

() Art. 524, — L. 47,18, D. 19, 4, De act. empti.; L. 2, § 1, L. 12,
$23, L. 26, D. 88, 7, De snstruc. | -
- (1) Cass. 15 juill, 1867, D, €8, 4, 26; LAURENT, t. V, n° 435.

[,
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- - 4 : n—
Y'utilité ou 'agrément de ce fonds, mais qui néanmoins ¢o

. - .« e 2 2 3 i_
servent, dans une certaine mesure, leur individualité orig
naire.

11 faut d’abord supposer Pexistence d’un fonds. Ce ‘fonds
pourra étre un domaine agricole, ou bien constituer soit une

exploitation industrielle, soit une exploitation commerciale,

par exemple une hotellerie, s'il s’agit d’un immeuble spécia-
lement aménagé dans ce but exclusif, et impropre a 130.11t
autre (1), un établissement thermal (2), ou de bains (3), un
théatre (&), ete.

Il faut que les objets dont il s’agit aient été placés sur le
fonds par le propriétaire Iui~méme, parce que, étant le seul

- représentant de lintérét du fonds, il a seul qualité pour

créer des immeubles par destination.

Il convient d’ailleurs d’assimiler au propridtaire celui qui
. - . . . ”
a la possession du fonds, cum animo domini, sans quil ¥

ait & distinguer entre le cag o1 il serait de honne foi, et celui

ot il serait de mauvaise foi.
Mais le fermier, le locataire, ni méme I'usufruitier n’ayant

pas qualité pour représenter Vintérét du fonds, ne peuvent

créer des immeubles par destination. Ils peuvent seulement,

au moyen d'une incorporation détruisant I’individualité de
Yobjet mobilier incorpors au fonds, eréer des immeubles par
nature,. - o

20. 1 arrivera quelquefois que le propriétaire du fonds
sera,

lni-méme simplement locataire des objets qu’il aura
placés sur le fonds en cetto qualité, et auxquels, par suite,
il n’aura Pu. conférer 1e ¢

aractere d'immeubles par desti-
nation, : : |
Ams_i, par exemple, intervient une convention aux termes

(1)'Gass.' 2 aofit 1886

| » D. 87, 1, 293.
(2) Cass. 9 dse, 1888, 8. 86, 4,-201.
(8) Caen, 26 2i 1886, D. 87, 2, 81,

(4) LAURENT, t, V, n° 487, DEMOLOMBE, t. IX, n° 268,
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de laquelle un constructeur livre un moteur a gaz a un
industriel, ou un ascenseur & un propriétaire a titre de loca-
tion, moyennant le paiement de certaines redevances durant
une période déterminée, la propriété de la machine devant
demeurer au constructeur jusqu'au paiement intégral du
dernier terme, pour passer alors aux mains du propriétaire
du fonds; il a été jugé qu'une telle convention présentait les
caractéres, non d’'une vente sous condition résolutoire, mais
d’une location accompagnée d'une promesse de vente a réa-
liser apres paiement intégral des redevances stipulées. Par
consequent, tant qu'un tel paiement n’a pas été effectus, le
locataire de la machine n'en étant pas encore devenu pro-
priétaire, ne peut lui conférer le caractére d’'un immeuble par
destination (1). On peut done formuler la régle suivante :

Pour pouvoir donner 4 un objet mobilier le caractére d’im-
meuble par destination, il faut étre & la fois propriétaire du
fonds, et propriétaire du meuble 2 immobiliser.

24. 11 faut encore que les objets aient été placés sur un
fonds dans l'intérét de ce fonds, ¢’est-a-dire pour son ser-
vice, son exploitation, son utilité ou son ornement. La seule
intention du propriétaire de I'immeuble ne suffit donc pas
pour attribuer aux meubles qui le garnissent un caractére
immobilier, il faut qu’a cette intention se joigne le fait maté-
riel d’'une adhérence durable (2). La destination ne peut done
résulter que des circonstances déterminées par la loi, et ne
saurait dés lors dépendre de conventions intervenues entre
le propriétaire et ses créanciers (3).

De méme les circonstances appréciées par les juges du
fait, peuvent démontrer, chez le propriétaire, 'intention de
ne point immobiliser les objets placés sur le fonds (4).

(1) Lyon, 10 aoit 1888, §. 88, 2, 118.
(2) Cass. 5 fév. 1878, D 78, d 456

(8) Cass. 31 juill. 1879 D. 80, d 478.
(4) Cass. 21 avr. 4885, D, 85, 1, 292,

PR
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Enﬁn il résulte de ’art. 524 qu’il y a deux classes d’immeu-
bles par destination: La premiére comprend les objets que
le propriétaire d'un fonds y a placés pour le service el l'ex-
ploitation de ce fonds. Ces objets sont, & raison de cette s?ule
circonstance, immeubles par destination, qu'ils aient éLé ou
non placés a perpétuelle demeure;ils sont énumérés dans
les art. 522 et 524, al. 1 4 12. .

~La seconde classe comprend les objets que, dans un toul
autre intérét, par exemple, pour Iulilité ou Y'ornement, le
propriétaire a attachés aufonds & perpétuelle demeure (art. 524,
al. final).

La perpétuelle demeure n’est done nécessaire que lorsque
Iimmobilisation a lieu dans un intérét autre que Vintérét
agricole ou industriel du fonds (1). :

22. Nous allons d’abord nous occuper des objets que le
propriétaire d’un fonds y a placés pour le service et Pexploi-
tation de ce fonds. .

Ils’agit dereprendre la nomenclature donnée par I’art. 524.

La loi parle d’abord des animaug atlachés & la culture.

- On peut & cet égard envisager deux situations différentes:

d’abord celle d'un propriétaire exploitant son fonds lui-méme,
ensuite celle d'un propriétaire qui a confis Vexploitation & un
fermier. ‘ :

Dans la premiére hypothése, qui Parait étre celle qui a 6té
envisagée par V'art. 524, il faut considérer comme aitachds &
la culture, ou comme placés pour le service et I'exploitation

dw fonds, non seulement les animaux qui tirent la charrue,

mais encore les vaches,

a une exploilation rurale
1. '

moutons, ele., qui sont nécessaires

a raison de. Yengrais qu'ils procurer

(1) Laurenr, t. V, n° 45 Baupny

Contra, DEMOLOMBE, t. IX, nos 9y

“LACANTINERIE, t, I, n° 4221 ;
Pal,, 89, 99,

4-256 5 Orléans, 28 déc. 1888, Gaz.
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11 faut en dire autant des animaux placés sur un domaine
pour y étre exigraissés et ensuite vendus, a la condition que
ces animaux soient destinés a consommer sur place larécolte
du domaine, et ne soient pas engraissés & 'aide d’'une nour-
riture provenant du dehors. Par conséquent s'il se trouve sur
un domaine un nombre d’animaux plus considérable que celui
dont la récolte pourrait permetire l'engraissement, tout
Yexcédent serait meuble, et pourrait étre saisi mobiliere-
ment. Si le propriétaire soutenait que les animaux saisis

-sont immeubles, c’est & lui de fournir la preuve qu'ils
étaient nécessaires . la consommation sur place des pro-
duits du fonds, c¢’est-a-dire nécessaires au mode d’exploita-
tion adopté pour ce fonds. La circonstance que les animaux
dont il s’agit n’ont pas été mis sur le fonds & perpétuelle de-
meure est indifférente d’aprés la remarque faite ci-dessus.

Ce que nous venons de dire des animaux s’applique égale~
ment, d’apres les termes de lart. 524, aux ustensiles. aratoi~
res placés par le propriétaire pour le service el 'exploitation

. du fonds.

L’hypothéque acquise sur le fonds s'étendra donc sur les
animaux et ustensiles immobilisés. Mais ces objets repren-
dront leur nature mobiliére s’ils sont définitivement: séparés
du fonds par le propriétaire ; ils cesseront alors de garantir
exclusivement les droits des créanciers hypothécaires, et
rentreront dans le gage commun de tous les créanciers (1).

'93. Dans la seconde hypothése, celle ol I'exploitation a été

confiée & un tiers,

ART. 522.-Les animaux que le meurent attachés au fonds par
ropriétaire du fonds livre au Veffet de la convention. — Ceux
ermier ou au métayer pour la quil donne a cheptel, & d’autres

culture, estimés ou non, sont quan fermier ou au métayer,
¢ensés immeubles tant qu’ils de- ~ sont meubles (*)-

(% Art. 522, — Contr. L. 14, D. 33, 10, De supellectile; L. 2, § 1,
D. 33, 7, De instruc. ‘
(1) Douai, 16 déc. 1886, S. 88, 2, 111,
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La-solution donnée par le texte doit également s’appliquer
aux ustensiles aratoires livrés par le propriétaire au fermier
ou métayer pour la culture du fonds ; elle doit également
étre étendue au croit du cheptel. Mais elle ne concerne pas
les animaux et ustensiles placés sur le fonds par le fermier

© lui~méme, et qui demeurent toujours meubles.

Limmobilisation dont nous parlons, a lieu, soit que les ani-
maux livrés aient été estimés, dit le texte,

pas été. Cela signifie que la regle q’

tion des meubles vaut quelquefois
son application.

soit qu’ils ne l’aient
aprés laquelle ’estima-
vente, ne trouve pas ici

L’estimation des animaux, quand elle a été faite,
simplement: pour but de fixer la valeun que le fe
le métayer devra restituer au propriétaire 3 1a fin
conformément aux art, 1821 et 18922,

L'immobilisation deg animau

a done
rmier ou
du bail,

X ne se produit que tout
§ au fonds par Peffet de I
trat de bail, Pap conséquent
Propriétaire les vend au fer-

convention, c’est-a-dire du con
si, pendantla durée dy bail, le

ce titre, virtuelleme
domaine. .

11 suit de 13, ot c’est l’hypothése Prévue par le Code, que
lorsque le Propriétaire, cessant d’exploiter 1

ui-méme, livre Ie
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domaine & un fermier ou i un colon partiaire, et lul avance
les semences nécessaires, ces semences passent entre les
mains du fermier avec le méme caractére d’immeubles par
destination, et conservent ce caractére méme avant qu’'elles
aient 6té jetées en terre. On aurait peut-étre pu en douter
parce que les semences livrées en tant que choses fongibles
deviennent immédiatement la propriété de celui quiles recoit.
On aurait pu croire qu’elles sont meubles tant qu’'elles n’ont
pas été jetées en terre; c’est pour écarter cette solution que
le texte déclare ces semences immobilisées. Mais il faut bien
comprendre quelle est l’étendue et la portée de cette immo-
bilisation.

D’abord le propriétaire n’a falt qu'une avance dont il doit

stre remboursé. I1 a done contre le fermier une action en res-
titution ou reddition de compte ; ¢’est en réalité cette action
qui est déclarée immeuble par la loi.
. Cette action doit donc produire son effet erga omnes;
il suit de 1a que si un tiers, auire que le propriétaire, fait
pratiquer, en qualité de créancier, une saisie mobiliore surla
récolte, il sera obligé, dans Vintérei de Pexploitation, de
laisser en dehors de la saisie mobiliére, une quantité de
grains équivalente 3 la semence qui a été avancée, semence
qui, étant immeuble, ne peut étre saisie mobiliérement.

Mais, d’un autre c0ié, les grains livrés comme  semence
étant devenus, vu leur caractére fongible, la proprieté du
fermier ou colon partiaire, ce dernier, en les détournant
‘de leur destination pour les consommer dans son intérét per-
sonnel, viole sans doute la loi du contrat, mais ne commet
pas un vol ou autre délit punissable (1).

25. Les oignons des fleurs sont immeubles par nature
quand ils ont été plantés. Avant d’étre plantés ou aprés qu’ils
sont 6tés pour tre replantés, ils sont immeubles par destl-

(1) Arg. Rouen, 1 mai 1878, D.79, 5, 450.
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nation. Quant aux arbustes placeés dans des caisses mobiles,
il parait impossible de les considérer comme destinés au ser-
vice d'un fonds agricole. Tout au plus pourrait-on 'admet-
tre quand il s’agit d’un fonds commercial, tel quun hotel de

premier ordre dont I'exploitation exige des dépenses volup-
tuaires (1).

'26. Nous placerons encore parmi les immeu

bles par desli-
nation,

les arbustes et arbres plantés en pépiniére. Cepen-
- dant cela n’est pas généralement admis. La plupart des
auteurs déclarent, en effet que les pépiniéres

sidérées comme immeubles par nature. La conséquence né-
cessaire d’une telle opinion serait de faire reconnaitre aux
Pépiniéres la qualité d’immeubles aussi bien dans le cas ou
elles ont été plantées p

ar le preneur que dansle cas ol elles
~ ont été plantées par Ie propriétaire. Cependant tous les au-
teurs soutiennent que 1

es arbustes plantés en Pépiniére sont

‘meubles quand ils ont été plantés par le preneur. Pourquoi?
arce que, d’aprés les uns, Vadhérence qui'les unit au sol
n’est pas assez puissante, ni assez énergique pour prévaloir
contre la volonté du fermier Pépiniériste (2); parce que,
d’apres les autres, il faudrait appliquer la doctrine ci-dessus
réfutée qui, du caractére mobilier du drojt dy preneur, fait
résulter le caractire mobilier de tout ce que le preneur place
sur le fonds (3) (nes 10 et 11). 1 était bien Plus simple de ne

doivent étre con-

cagssal qui emploie g formule méme
de Vart. 524, S 2, en déclarant :

' « Que les arbreg composant
une pepiniére, lorg meéme quils ne sont pas adhérents au
sol, peuvent &tre considérés comme immenpleg tant quils

(1) Voy. Laurenr, t, V, nes
2 DEMOLOMBE, L. IX, n° 446,
3) LAURENT, t, V, n° 490,
(4) Sur Lart, 52z, g o, "
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font partie de I’élablissement auquel ils ont éLé incorpores,
pour son service et son explottation (1). » Dong, ils sont im-
meubles quand ils ont été plantés par le propriétaire, et
meubles quand ils ont été plantés par le preneur. Dans le
premier cas ils deviendront meubles s'ils ont été transportés
sur un terrain nouveau pour attendre le moment de la vente,
ou lorsque, par la volonté du propriétaire, le sol sur lequel
ils sont placés forme une propriété distincte de celle de la
pépiniére a laquelle ils avaient été rattachés (2).

27. Les pailles et engrais sont encore immeubles par des-
tination. Du rapprochement de ces deux termes, on induit
généralement que la loi entend parler seulement des pailles
destinées & la litiére des animaux. Quant & celles qui sont
destinées a la nourriture des bestiaux, elles ne seraient pas
immeubles par destination. Il faudrait encore admetire la
méme solution pour les foins et avoines dont la loi ne parle
pas, et qui sont uniquement destinés a la nourrilure des
bestiaux (3). Cetle interprétalion parait trop étroite; c’est
comme provision faite pour I'année, que les pailles et four-
rages, dans la mesure des besoins d’une exploitation rurale
seulement, sont immeubles par destination (4).

Il faut, avant tout, que le fonds se suffise a lui-méme. Il
suit de la que le fermier n’est pas a la rigueur considéré
comme propriétaire de ses pailles; il a seulement le droit
d’en user selon leur destination, et cela est vrai méme pour
les pailles qu’il doit laisser en sortant en vertu de lar-
ticle 1778 (8). Par conséquent, le propriétairé peut s’opposer
4 la vente des réeoltes dont la paille est affectée & l'exploi-

(1) Cass. B juill, 1880, D. 80, 1, 322.

'(2) Cass. 3 juill. 1880, D. 80, 4, 321, et sur renvoi, Chambéry,
17 aott 1884, D. 82, 2, 148. '

3) LAURENT, t. V, n® 458; BAUDRY~LACANTINERIE, {. I, n° 1224,

(4) DEMOLOMBE, t. IX, n°* 249, 250. '

(B) Cass, 80 aotit 1882, D. 83, 1, 243.

- 1
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tation de son domaine, et les créanciers du fermier n’auraie'nt.
pas le droit de faire saisir ces pailles (1). Donc le créanmex:
qui aurait fait pratiquer une saisie sur une récolte en blé
n’aurait pas le droit de faire transporter les gerbes dans leur
état actuel; il devrait dépicquer sur place, laisser libre la
paille et Ia balle, et faire emporter seulement le grain.

I1 faut appliquer les mémes régles aux échalas des vignes,
palissades, haies séches, etc. Ces objets deviennent immeu-
bles par destination aussitot qu'ils ont été placés en terre,

méme par un fermier ou un usufruitier

qui, en agissant
ainsi,

doivent é&tre considérés comme ayant agi pour le
compte . et comme mandataires du propriétaire, excepté

quand il a été stipulé que le fermier pourrait enlever les
échalas, etc., 4 la fin du bail.

28. Les pigeons des colombiers sont encore immeubles par
destination, (’est, dit-on,

parce que ces animaux ayant con-
serveé leur liberté naturelle ne Sont pas véritablement pos-
sédés par 'homme,

mais plutét par immeuble Tni-méme oi1
ils ont Yhabitude de revenir, et dont

s sont comme un
accessoire. — Mais en réalité leg Pigeons sont établis dans
les colombiers pour le service et Yexploitation du fonds; il
faut remarquer en effet que les pigeons de colombior se
nourrissent'd’eux-mémes, comme ilg peuvent, durant la plus
grande’ partie de Vannée,

. el que leurs produits annuels
constituent un. bénéfice assimilable aux fruits. 11 en est

‘ voliére oy, domestiques dont les
produits’ sont, avant tout, destingg 3 Payer les frais d’en-
tretien. - -

(1) Douai, 12 gy, 1848, Rec. de Douas, 1, VI; p. 259,
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ou locataire aura le droit de jouir de ses produits comme des
autres fruits.

La loi du %4 aott 1789 autorisait les municipalités a faire
des réglements pour déterminer les époques de fermeture et
d’ouverture des pigeonniers. Mais comme les municipalités

‘ne pouvaient s’entendre pour adopter la méme mesure dans
Iétendue d’une certaine contrée; que dans certaines com-
munes il existait des arrétés, alors qu’il n’y en avait pas dans
les communes voisines, les mesures locales demeuraient tou-
jours inefficaces. Pour remédier & cet inconvénient, la loi du
4% avril 1889, sur le Code rural (titre VI), donne aux prefets
la mission de déterminer chaque année, aprés avis des con-
seils généraux, pour tout le département, ou séparément
pour chagque commune, $’il y a lieu, I’époque de l'ouverture
et de la fermeture des colombiers (art. 6).

L’art. 7 de la méme loi est ainsi congu :

« Pendant le temps de la cloture des colombiers, les pro-
priétaires et les fermiers peuvent tuer et s’approprier les pi-
geons qui seraient trouvés sur leurs fonds, indépendamment
des dommages-intéréts et des peines de police encourues par
les propriétaires des pigeons.—En tout autre temps, les pro-
priétaires et fermiers peuvent exercer & I'occasion des pigeons
trouvés sur leurs fonds, les droits déterminés par l'art. 4
ci-dessus. »

. Aux termes de cet art. 4 : « Gelui dont les volailles passent
sur la propriété voisine et y causent des dommages est tenu
de réparer ces dommages. Celul qui les a soufferts peut
méme tuer les volailles, mais seulement sur le lieu, au mo~
ment du dégit, et sans pouvoir se les approprier. » — C’est

la reproduction de l'art. 12, § 3, du titre II de la loi des

28 sept.-6 oct. 1791.

La jurisprudence admettait déja que les pigeons devaient
étre assimilés aux volailles quant au droit pour le proprié-~
taire 1ésé de les tuer sur son terrain, méme enl’absence d’ar-
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rélés preserivant la fermeture des colombiers (1); I'art. 7 de

la nouvelle loj fait disparaitre désormais toute difficulté & cet
égard. ' |

I convient cependant de distinguer si la cloture des 00101.115
biers a été ou non prescrite par le préfet. Dans le premier
cas, les'pigeons peuvent étre tuds par le propriétaire ou fer:r
mier, méme en I'absence de tout dommage immédial causé

dégdts, et le destruoteur D'est pas autorisé 4 se les appro-

de pied qu’aux pigeons dits fuyards
ou bisets (3), et méme 4UX pigeons voyageurs, malgré 'en-
couragement, que mérite leur éducation (4).

. 29. Les lapins deg garennes comme leg pigeons de colom-

sont considérés comme atta~

nséquent traités comme immeubles
bar destinatjon, |

le du dommage cayss par ces
opriétés Voisines, sang qu'il soit

1) Limoges, 18 sept, 1884, 3. 85, 2, 40

" (2) Voy. Annyaire de légisi. /‘rang.,’ !18!30, P- 200,

. + Exposé deg motifs s Sénat, Session 18768, annexe n°® 106,

) Teb. civ. Troges 5 s 1889, Gas. pai., 89, 93,
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besoin d’articuler contre lui aucune faute, imprudence ou
négligence (1).

Au contraire, quand il s’agit de lapins séjournant simple-
ment dans un bois ou dans un terrain qui leur convient,
comme les landes et les dunes, le propriétaire ne peut en-
courir aucune responsabilité & propos du dommage causé
par ces animaux, lorsqu’il n’a commis aucune négligence, et
a fait tout ce qui dépendait de lui pour les détruire (2). Dans
ces conditions, les inconvénients résuliant de la proximité
d'un bois doivent étre supportés comme étant la conséquence
prévue d’une sorte de servitude de voisinage (3).

Les propriétaires des bois ou leurs représentants doivent
donc détruire les lapins (et autres animaux nuisibles), par
tous les moyens, sous peine d’encourir les suites de leur faute
ou négligence. Ils obtiennent dans ce but, le droit de détruire
en tout temps les lapins qui sont dans leurs bois, a la condi-
tion d’étre porteurs d’un permis de chasse. ,

Le projet de Code rural déposé au Sénat le 13 Jjuillet 1876,
contient sur la matiére qui nous occupe, les dispositions sui-
vantes : '

« Art. 95. — Tout propriétaire d’'un terrain, méme clos,
qui y posséde une garenne ou un clapier, ou qui a négligé
d’y détruire des terriers, est responsable du dommage causé
par les lapins qui y sont établis. 11 encourt la méme respon-
sabilité si, n’ayant ni garenne, ni clapier, il néglige de dé-
truire les lapins établis dans sa propriété sans son fait el
s'oppose & ce que le propriétaire qui en souffre s’y introduise
pour les détruire lui-méme. » |

« Art. 96. — Les préfets peuvenl, dans les limites de leur
département, permettre par leurs arréiés, la vente et le col-

(1) Cass. 29 oct. 1889, S, 90, 1, b3.
{(2) Cass. 16 janv. 1889, Gaz. Pal,, 89, 268.
(8) Trib. paix, Dunkerque, 11 nov. 1884, Gas. Pal., 86, 78.
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‘portage des animaux malfaisants ou nuisibles a l'agriculture,

dont la destruction a 8¢ régulidrement autorisée. » ;
- 30. Les ruches & miel deviennent immeubles comme fal‘
sant pariie de I'exploitation agricole. Cependant, il sera sou-
vent difficile de les considérer comme rattachées 4 un do-
maine envisagé dans sop ensemble, et il vaudra mieux les
trailer comme affectées ay fonds particulier ou & la piéce de
terre ot elles ont &t établies.

Avant la loi du 4 avril 1889 op décidait que le maire seul
avait le droit de prendre deg mesures préventives i Peffet de
garantir les personneg et les propriétés contre les accidents
ou les dommages pouvant aire cdusés par les abeilles (4).
Aujourd’hui, d’aprés T'api. 8 de la loi précitée -

« Les préfets détermineront, aprés avis des conseils gene-
raux, la distance 4 obseryer entre les ruches d’abeilles et
les propriéiés voisines ou la voie publique, sauf, en tout cas,
Yaction en dommaga g} ¥y alieu. »

I1 ne peut done Plus y avoir désormais controverse sur le
point de savoir g 1o propriétaire d’une ruche doit atre tenu
pour responsable des accidents occasionngés par ses aheilles.
La jurisprudence, d’ailleurs, avait déja plus d'une fois
admis le Principe de cette responsabilité (2),

Les ruches 3 mie] Placées par lg propriétaire sont donc
Immeubles pap destination, et & ce titre ne peuvent éire
saisies mobilierement (art. 592, ¢. Pr. ¢.). Mais guand elles
ont 6té placées par un fermier elleg demeurent meuhles, et

Par conséquent peuvent afre saisies. Qest cotte hypothése
qui est envisagée par Part. 10 de 15 loi précitée, ainsi
congy ; 4 |

« Dans le cas of) Jog ruches & miel bourraient étre gaisies

uquel elles gong attachées, elles ne

: » 30 mars 1867, 8, g8, o 19, |
(2 legges, 5 déc. 1860, 3. 61,2, 95 Tpib, Bordeauyx, 6 juin 1869,
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pourront étre déplacées que pendant les mois de décembre,
janvier et février. »

Enfin, I’art. 9 de la méme loi reproduisant une disposition
analogue de la loi de 1791, porte :

« Le propriétaire d'un essaim a le droit de le réclamer el
de s’en ressaisir tant qu'il n’a point cessé de le suivre;
autrement l'essaim appartient au propriétaire du terrain sur
lequel il s’est fixd. »

34. Le Code, intentionnellement, ne parle pas des vers a
soie. Ge ne sont pas en effet des animaux utiles a T'agricul-
ture, quoigu’ils servent & consommer la feuille du mirier.
Mais comme I'énumération donnée par I’art. 524 n’est pas
limitative, quelques auteurs estiment que les vers & soie
peuvent étre considérés comme immeubles par destination,
quand. ils ont été placés sur le fonds, par le propriétaire,

pour son exploitation (1). Mais nous ne voyons pas le rap-
port qui peut exister entre Pexploitation d'un fonds et ’édu-
cation des vers a soie, industrie spéciale, ne touchant que
de fort loin aux intéréts agricoles, et pouvant étre pratiquée
en chambre.

Les vers a soie ne sont donc pas immeubles. Dans le cas
de vente d'une exploitation rurale sur laquelle se trouverait
une magnanerie en activité, la question de savoir si les vers
8o trouvent compris dans la vente; serait donc une question
de fait.

L’art. 11 de 1a loi du 4 avril 1889 reproduit une disposition
de la loi de 1791 et décide que : « les vers & soie ne peuvent
étre saisis pendant leur travail. Il en est de méme des feuilles
de murier qui leur sont nécessaires. » -

- 32. Les potssons des étangs, mais non ceux des réservoirs

sont encore de_s mmmeubles par destination. Ils forment le

revenn normal du fonds exploité comme élang. Mais ils

(1) Voy. BAUDRY-LACANTINERIE, t. 1, n° 1024.
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deviennent meubles aussitot que la bonde a éLé l‘evee Pour
mettre 'étang en péche, car ils se trouvent alors a la dispo-
sition du propriétaire comme ceux des réservoirs.

De méme les pigeons des colombiers et les lapins des ga-
rennes devienment meubles anssitot qu’ils sont pris.

33. D’aprés l'art. 524, sont au nombre des immeubles par
destination, les pressoirs, chaudiéres, alambics, cuves et
tonnes, placés; par le propriéiaire pour le service du fonds.
Cest 1a une simple énumération qui doit étre élendue aux
foudi‘es, tonneaux et barriques destinés 2 demeurer en cave
pour la réception et 1a Cconservation du vin. Les futail.les
vendues avee le vin, et les tonneaux contenant la provision
du propriétaire et de sa maison restent meubles,

34. Les exemples donnés par le texte sont tirés principalﬁ?'
ment de lexploitation d’un domaine agricole. Il est certal.n
cependant que I’art. 524, en déclarant immeubles par desti-
biliers placés par le propriétaire sur son
fonds pour le service et'l’-exploitation de ce fonds, s’applique
aussi bien aux établissements industriels qu'aux domaines

agricoles (1). La loi a ¢rn cependant utile de mentionner spe-
cialement :

- Les ustensiles nécessaires Vexploitation des forges,

Cela ne veut pag dire évidemment que fout Poutillage sans
exception dont ge Servent les ouvriers dang Yintérieur d'une
usine sera immeuble, 1 faut combiner cetto disposition de

Yart. 924 avec celle de Lart. 5ag ci~aprés qui contient la
définition des meubles par natyre,

Il faut d’ahorq distinguer epty

,» et leg manufactupeg, Une usine est une conslruction
Specialement destinée, d’aprés son plan, i utiliser une force
otrice, telle que I'eau oy 1y vapeur. 5i une usine est fixée

e les usines proprement

(1) Gand, |9 mars 1887, D, 89, 2, 148,
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sur des piliers, elle est immeuble d’aprés l'art. 519; si elle

est sur I'eau elle est meuble d’aprés P’art. 531 expliqué plus

bas. Par conséquent les ustensiles servant a I'exploitation

seront meubles ou immeubles suivant que I'usine elle-méme
“est meuble ou immeuble.

Pour les manufactures, il n’est pas nécessaire de faire ces
distinctions. La manufacture est en effet un établissement
dans lequel les travaux industriels se font & la main, aidée
ou non aidée d’'une machine & coudre. Par conséquent 1’édi-
fice dans lequel se réunissent les ouvriers ne constitue pas
un moyen d’exploitation. L’outillage ne sera donec jamais
attaché & un immeuble, et par conséquent demeurera meuble.

Il en sera de méme, i plus forte raison, des ustensiles
employés pour l'exploitation d’une industrie aillenrs que
dans une usine. Ainsi, par exemple, les presses d'impri-
merie, §’il s’agit d’un atelier ordinaire seront meubles. Mais
il s’agit d’'une imprimerie montée sur le pied d’une usine
proprement dite, il en sera autrement : ainsi seront immeubles
les presses et machines & vapeur placées dans un immeuble
par le propriétaire pour le service et I’exploitation de 1’im-
primerie installée dang cet immeuble, ainsi que les rayons
destinés & supporter les papiers imprimés (1). Les conduites
de gaz passant sous les voies publiques ou privées sont
eéncore partie intégrante de 'usine (2).

Il faut adopter la méme solution pour les moteurs & gaz (3)
el généralement pour toutes les machines qui fournissent Ia
force motrice. Il y a méme raison de décider pour les che-
vaux placés dans les écuries d’un établissement industriel,

mais seulement dans la mesure des besoins réguliers et nor-
maux de cet établissement (4). Cette précision est méme

(1) Limoges, 29 juin 1888, S. 88, 2, 205.
(2) Caen, 26 mai 1886, D. 87, 2, 81.
(8) Lyon, 10 aotit 1888, S, 88, 2, 118.
(4) Gand, 19 mars 1887, D, 89, 2, 118.
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textuellement faite, pour les mines, dans les paragraphes 2
et 3 de I'art. 8 de la loi du 94 avril 1810, ainsi concus :

« Sont aussi immeubles par destinalion, les chevaux, agres,
outils et ustensiles servant 4 l'exploitation. Ne sont consi-
dérés comme chevaux attachés 3 I'exploitation que ceux qui
sont exclusivement attachés ayx travaux intérieurs des
mines. »

35. Le principal intéret, que souléve la question de savoir
si un objet mobilier est ou non immeuble par destination,_
consiste en ce que, sicet objet mobilier est devenu immeuble,
il a pu étre hypothéqué et devenir ainsi le gage des créan-
ciers ayant une hypothéque sur le fonds, a Vexclusion des
créanciers simplement chirographaires. Or, étant reconnu
que 'hypothéque acquise sur un immeuble s’étend a toutes
les améliorations Survenues & I'immeuble hypothéqué (ar-
ticle 2133), il peut se faire que Yamélioration résulte préci-

, tiers détenteur de
nier se borne, en effet, a répé-

ter le montant ge ses impenses, & concurrence de la plus-

value, s'il Y en a (2),

Enfin, les animayy of Instruments attaphég 3 I'exploitation

d'un immeyple rural frapps de saisie réelle, sont implicite-
ment compris dang 1a saisie (3). ' | |

Les immeub)es Par d

®stination perdent ce caractére, ot
réprennent leyy caracte

re mobilier quang 1o propriétaire les

(1) Cass, o
() Ihia,
(3) Cass, 19

300t 1886, D, 87, 1, agg,

nov. 4890, S, 01, 1 g
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donne au les vend séparément (1). Il en est antrement quand
la vente du fonds et des immeubles qui y sont attachés est
faite 4 la méme personne par un seul et méme acte. Dans ce
cas, les immeubles par destination conservent ce caractére,
quand méme des prix distincts auraient été convenus pour
le fonds et pour les immeubles par destination, si ces der-
niers ont été considérés comme devant rester attachés au
fonds apres la vente (2).

36. L'art. 524 établit une seconde classe d’immeubles par
destination, ce sont : fous effets mobiliers que le propriétaire
a attachés au fonds & perpdtuelle demeure.

(est seulement & I’égard des objets rentrant dans cetie
catégorie, qu’il peut étre question de perpétuité, La loi ne
l’exig_e' pas quand il s’agit' d’une immobilisation résultant
d’une destination industrielle ou agricole. Ce qui n’empéche
pas que les objets immobilisés & ce point de vue peuvent en
outre se trouver attachés au fonds a perpétuelle demeure, et
alors on a pu décider que ces objets doivent étre considérés
comme immeubles par destination,soit en raison de ce qu’ils
ont eté destinés par le propriétaire 4 I'exploitation du fonds,
soit & raison de ce qu'ils ont été attachés 4 ce fonds & perpé-
tuelle demeure (3).

La difficulté, en cette matiére, consiste a dégager avec pré-
cision lintention qu’a eu le propriétaire d’attacher certains
objets a son fonds a perpétuité. La loi présume cette inten-
tion dans certaines circonstances prévues; ainsi :

PP TR TR Y e

ART. B25. Le propriétaire est
censé avoir attaché A son fonds
des effets mobiliers a perpétuelle
demeure, quand ils y sont scel-
1és en platre ou 4 chaux ou A ci-
ment, ou lorsqu’ils ne peuvent
étre détachés sans étre fracturés

et détériorés, ou sans briser on
détériorer la partie du fonds a
laquelle ils sont attachés. — Les
glaces d'un appartement sont
censées mises a perpétuelle de-
meure, lorsque le parquet sur
lequel elles sont attachées fait

{1) Alger, 19 mars 1884, D. 85, 2, 134.
(2) Limoges, 29 juin 1888, S. 88, 2, 208,
(3) Cass. 8 déc. 1885, S. 86, 1, 202.
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est de méme deg tableaux et ay- les recevoir,

-attachés au fonds perpét

~ tion dy Propriétajre
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. i 53 pour
COrps avec la hoiserie, — Ji 0 une niche pratiquée expres %

encore qu’elles puis-
ires ornements. — Quan aux - sent dtre enlevées sans fracture
Statues, elles sont immeubles oy detérioration (7).
lorsqu’elles sont placées dang

La premiére partie de Iarticle pose un principe, dont I'ap-

aux statues. Si ces objets sont
Xte, il n’y aura pas de doutef
S auront & apprécier si, malgré
veni pas étre considérés comme

uelle demeure. 1,3 doctrine et ‘la
jurisprudence Sont en ce seng (1). 11 est vyraj que, d’apres

T'exposé des motify (2), le 18gislateny parait avoir eu la pen-
sée d’établip pour leg tableaux, leg

cette circonstance, ils ne Peuw

Par co’nséquent, bour les glaces’
des signes extérieurs,

QUL pourront étre aypres que ceux
Indiqués par 1e texte, g

onnent la certitude d'une adhérence

Les objets mobiliepry

. -1 4, De aes, em 6‘;; L. 2,
D. 38, 7, De insy. Y s
(1) DEMOLOMBE,'L IX, ne* 309 o SUiv. ; AuBRy ef Rau, § 164; Bav-
DRY-—LAGAN'.I‘INERIE, b1, n° 4908, Contrg, LAvRrEnt, t, V, n° 409,
2) Locms, t. 111, p, 30,

(3) Limoges, 29 juin 1888, s, 88, 9, 90y,
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il en serait auilrement s’ils devaient demeurer la propriété
du bailleur (1). .

L'immobilisation dont nous parlons cessera quand le pro-
priétaire séparera définitivement les meubles immobilisés
du fonds auquel ils ont été attachés & perpétuelle demeure.
Mais une séparation momentanée ne leur fera pas perdre le
caractére immobilier (2).

§ 8. — Autres espéces d’immeubles.

87. — Immeubles par I'objet auquel ils s’appliquent, art. 526 ; des
actions tendant & revendiquer un immeuble.
38. — Immeubles par une détermination de la loi.

+ 37. Tous les objets qui, d’aprés les définitions et précisions
qui précedent, rentrent soit dans la catégorie des immeu-
bles par nature, soit dans celle des immeubles par destina-
tion présentent tous ce caractére qu’ils constituent des élé-
ments matériels ou corporels du patrimoine. Il est vrai qu’il
en est ainsi uniquement & raison des droits dont la personne
peut se trouver investie & leur occasion. Mais nous savons,
que, sauf pour le droit de propriété qui a été confondu avec
son objet, la loi a envisagé les autres droits en eux-meémes,
d'une maniére abstraite, et les a distribués dans la classe
des meubles et des immeubles.

Ce point de vue a donné naissance & une troisiéme classe
d’immeubles:

ART. 526. Sont immeubles, par  ces fonciers; — Les actions qui

I'shjet auquelils s’appliquent, —  tendent A revendiquer un im-
L’usufruit des choses immobilie- menble.
res — Les servitudes ou servi-

A cetle nomenclature il convient d’ajouter le droit d’habi-
tation et le droit d’'usage quand il porte sur un immeuble.

Quelques précisions sont ,nécesSaires en ce qui touche
les actions qut tendent ¢ revendiquer un immeuble.

(1) Cass. 48 nov. 1878, D. 79, 1, 447.
(2) Cass. b fév. 1878, D. 78, 1, 156,
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- On peut réclamer un immeuble en qualité de pro;;x:wt;;rs;
on exerce alors I’action proprement dite en.x"ev.en l?a -
c’est action par laquelle on se prétend propmetmre'd un
meuble dont on réelame en conséquence la poss.e'sswn.r .

- On peut encore réclamer un immeuble en qualité delc "
cier. Il est yrai que dans le droit francais moderne,. a tl?ons
priété, étant transférée par Ie seul effet des. obhga 1. )
(art, 711, 1438), leg cag dans lesquels le créancier d'un im

D’apras Vopinion généralemen,t admiss leg actions présen-

tant un caractére immobiliep dans le Sens qui vient d’étre in-
diqué serajent les suivantes :

1° Les actions en nullité oy ep rescision d’up contrat trans-
latif de propriéts Immobilidre, ou d'un grog réel immobilier;

20 L’action €1 révocation d’une donation immobiliére;

3° L’action en délivrance d’un immeuble dans les cas oil
eetie délivrance dojy rendre le demandeyy Propriétaire ;

4° L'action de T¢

mérgd dérivant d’une vente d’immeuhleS;
5o L’action en résolution d’

ne vente d'immeyple pour dé-
faut de Paiément gy pbrix; '

6o L’action €N rescision d'une vente 4%

Immeubles pour 16-
sion de plyg des sept douziémeg (1).

Les difficultgg que souldvent certaines de cog actions seront
examinédes ey leur Hey. |

38. Deg objets mobiliers ne Peuvent pag devenir immey-

D) Laoreyr, . v, 4g7 2 495, BAUDRY-LAG‘ANTINERIE, t. I, n® 1204,
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bles en vertu d’une détermination dérivant de la volonté de
I'homme (1); méme dans le cas de contrat de mariage, la
clause de réalisation peut rendre un meuble propre (art. 1800)
mais non le transformer en immeuble. Mais on comprend
qu’il puisse exister des meubles devenant immeubles par la
détermination de la loi.

Certaines dispositions 1égislatives postérieures au Code ci-
vil, ont en effet permis de donner la qualité d’immeubles a
certains droits incorporels ; ainsi:

D’aprés l'art. 7 du déecret du 16 janvier 1808, « les action-
naires (de la Banque de France), qui voudront donner a leurs
actions la qualité d’immeubles, en auront la faculté; et dans
ce cas,ils en féront la déclaration dans la forme prescrite
pour les transferts. » — Cette immobilisation peut cesser au
gré de celui qui I'a faite (L. 17 mai 1834, art. 5).

Cette faculté a été étendue aux propriétaires d’actions du
canal du Midi par le décret du 10 mars 1810. Aux termes de
art. 13 de ce décret « les actions de la Compagnie du canal
du Midi, pour leur immobilisation, leur inaliénabilité, leur
disposition et jouissance, sont assimilées, en tout, aux
actions de la Banque de France. »

Une ordonnance du 2 avril 1817 décide que les rentes sur
VEtat et sur les villes seront immobilisées lorsqu’elles sont
acquises par les communes ou par certains établissements
publics en remploi de biens immobiliers donnés ou légués.

L'art. 46 de la loi du 2 juillet 1862, a décidé « que les
sommes dont le placement ou le remploi en immeubles est
permis ou autorisé par la loi, par un jugement, par un

contrat ou un testament, peuvent étre employées en rentes .

3 0/0 de 1a dette francaise, & moins de clauses conlraires.
Dans ce cas et sur la réquisition des parties, le matricule de
¢es rentes au grand livre de la dette publique, en indique

(1) Cass. 34 juill. 1879, D. 80, 1, 473
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Paffectation spéciale. » Cette faculté de remploi en rentes
sur IEtat a 66 étendue aux rentes francaises de toute
nature par la loi du 16 septembre 1871, art. 29.

Un déeret du 1¢* mars 4808 avait également autorisé I'im-
mobilisation des rentes sur 1’Etat pour la fondation de majo-
rais. La loi du 12 mai 1883 ayant prohibé pour I'avenir toute
ajorats, Pimmobilisation & pu produire son
a durée assignée 3 ces majorats par ’art. 2
» et les art. 1 ot 2 de 13 loi du 7 mai 1849.

effet pour toute 1
de 1a loi précitée
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CHAPITRE II.

DES MEUBLES.

39. — Division des meubles, art. 527; meubles par nature, art. 528.

40. — Précisions concernant les bateaux, bacs, etc., art 531, et les
matériaux, art. 532.

41. — Meubles par la détermination de la loi, art. 529; énumération.

42. — Actions et intéréts dans les compagnies; différences entre
Paction et I'intérét.

43. — L’art. 529 ne doit recevoir d’application qu’a P’égard des so-
ciétés constituant une personne morale. Quid dans le -cas
de sociétés miniéres? :

44. — Des rentes soit perpétuelles, soit viagéres.

45. — Du rachat des rentes fonciéres, art. 530.

46. — Différences entre les rentes fonciéres et les rentes constituées.

46 bis. — Dérogations pour la Tunisie aux régles ci-dessus : biens
habbous constitués en enzel.

~ 47. — Régles d'interprétation de certaines expressions concernant
les meubles, art. 523 a 536.

39. La loi divise les meubles en deux classes :

ART. B27. Les biens sont meu- détermination de la loi.
bles par leur nature, ou par la

Les biens qui sont meubles par leur nature se confondent
en réalité avec le droit de propriété en tant qu’il porte sur
des meubles. Le législateur a cru nécessaire d’en donner la
définition suivante :

Arr. 528. Sont meubles par maux, soit qu'ils ne puissent
leur nature les corps qui peu- changer de place que par leffet
vent se transporter d'un lieu & d'une force étrangére, comime
un autre, soit qu'ils se meuvent les choses inanimées (*).
par eux-mémes, comme les ani-

Les animaux sauvages, & l'exception des poissons des
élangs et des lapins des garennes sont toujours des meubles

par nature. Les animaux domestiques seuls peuvent étre

immobilisés.

40. Pour éviter la possibilité d’'une confusion entre cer-

(") Art. 528. — L, 93, D. 50, 16, De verb. signif.
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tains meubles et quelques autres objets qui sont immeubles
par destination, la loi a cru devoir faire les précisions sui-
vanfes :

ART. 581, Les bateaux, bacs, sera expliqué dans le Code de la
navires, moulins et bains sur procédure civile.

ateaux, et généralement toutes  ARmr, 582. Les mateériaux ro-
usines non fixées par des piliers, venant de la démolition d'un
el ne faisant point partie de la édifice, ceux assemblés pour en
maison, sont meubles : la saisie construire un nouveaun, sont

de quelques-uns de ces objets meubles jusqu’a ce qu'ils soient

Peut cependant, 4 cause de leur employés par ouvrier dans une
lmportance, éire soumise 3 des construction (%),
formes particuliéres, ainsi qu’il

- Un moulin simpleiment posé sur piliers, sans y étre fixé
par ciment ou crampons est done meuble ; il serait immeuble
dans le cas contraire, quoique ne faisant partie d’aucun
batiment proprement dit (1).

- Les bacs et Passages d’eau, constituaient, avant la Révolu-
tion, des propriétés d'une nature féodale. Le droit exclusif
dé tenir bacs, coches ou voittres d’ean Sur les canaux el
rivitres fut done supprimeé, provisoirement par la loi du
28 mars 1790, et définitivement, par celle du 28 aotit 1792
(art. 9). It fut done libre 4 tout citoyen d’établir des baes ou
bateaux sur les cours deay navigables. Mais dang l'intérét
de la navigation et de 14 streté personnelle des citoyens, la
loi du & frimaire an vif ordonna la prise de possession, au

nom de la nation, ayee indemnité, de oug les bacs, autres
que ceux établis pousr fe seul usage

constater
Cest aux préfety
sur avis deg ingénieurs en chet
() Art. 532, — 1, 47, 6 40 44 . ‘

L. 18,81 D,.49 ; :
(1) Bruxelles, 24 mai 1824, Pcz’s., 24,’ 1a22: s De act. e”.tpt'

qu’il appartient de statuer,
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(Décret du 28 mars 1852, art. 4). La loi de frimaire presérit
encore a I'administration de prendre l'avis des municipalités
intéressées, mais il ne parait pas que cette prescription soit
toujours observée (1).

Un particulier ne peut légalement établir un bac privé qgue
du jour ou il a obtenu l'autorisation administrative (2). Si
le bac est établi par le propriétaire pour le service et exploi-
tation du fonds il sera immeuble (3).

Les barques lavandiéres sont meubles par nature (4). Mais
une barque placée par un propriétaire sur un étang et exclu-
sivement affectée a la péche, c’est-a-dire 4 I'exploitation de
I'étang peut étre considérée comme imimeuble par destina-
tiom (8). ' o

Quant' aux matériaux, nous ferons seulement remarquer
que ceux qui auront été momentanément détachés du mur
ou dé Védifice dans lequel ils étaient encastrés pour y étre
immédiatement replacés comme cela a lieu pour effectuer
certaines réparations, ne cessent d’étre immeubles (6).

41. La loi s’occupe de la seconde catégorie de meubles
dans 'article suivant :

ART. 529, Sont meubles par la
délermination de la loi, les obli-
gations et actions qui ont pour
objel des sommes exigibles ou
des effets mobiliers, les actions
ou intéréts dans les compagnies
de finance, de commerce ou d’in-
dustrie, encore que des immeu-
bles dépendants de ces entrepri-

ses appartiennént aux ¢ompa-
gnies. Ces actions ou intéréts
sont réputés meubles & 'égard de
chaque associé seulement, tant
que dure la société. — Sont aussi
meubles par la délermination de
la loi, les rentes perpéiuelies ou
viageéres, soit sur I’Etat, soit sur
des particuliers.

Le texte parle d’abord des obligations ou actions qui ont

(1) Voy. Bosquer, Des bacs particuliers, Revue eretique, 1876,

p. 270 et suiv.

(2) Cass. 18 juill. 1857.
(3) LaurenT, t. V, n° 498,

(4) Gass. 27 mai 4878, D. 79,4, 79,
(6) BELTIENS, Encyclop. du dr. ¢iv. Belge, sur Vart. 824, n°® 27 bis

et sur l'art. 531, ne 2,

(6) Arg. Cass. B fév. 4878, D, 78, 1. 1b6.
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pour objet des sommes ou des effets mobiliers. 11 s’agfit. t01’1t
simplement des rapports de créance impmprem(.ant .d‘emgne»:
par'expression corrélative obligation, plus part.lcuheremel.'l
employée quand il s’agit d’exprimer le méme lien de dl‘o‘lt,
envisagé a I'égard du débiteur, c’est-a-dire e dette. La 1,01 a
voulu dire que les dettes et les créances de sommes d’ar-
gent ou d’effets mobiliers, sont mobilieres.

La loi ajoute quil s'agit de eréances ayant pour objet d?eS
sommes étant ou pouvant devenir exigibles, afin de diSl;l.Il-
guer ces créances des remfes dont il sera parlé plus loin,

pital est perpétuellement inexi-
gtble.

Les droits de créance sont donc déterminés par leur objet.

La créance ayant pour objet un meuble doit done toujours
étre meuble, quand méme elle serait garantie par un privi-
lege ou une hypothéque sur un imme
Ihypothéque étant des accessoires
1a nature Juridique de la chose prin

lya cependant une
les mines. Une mine pe

uble; le privilége et
qui ne peuvent modifier
cipale.

précision & faijre en ce qui concerne
ut étre en effet coneédée a quelqu’un

le con-

qui est
Or, d’aprés les art. 18 et 19
t 2 cette redevance, qui, en
bilitre, constitue cependanl
‘ajouter 4 1g surface et Paug-

fixée par le déeret de
de la loi du 91 avril 1810, 1e droi
soi, est un droit de- eréance mo

menter en quelque sorte, |
1l faudra fajpe rentrer dang 15 catégorie deg meubles par
la délermination de la loi : |
Les obligationg de fair
actifs qui y corresponden
L'usufruit deg choses
Sur des meuhleg ;

€ ou de ne

t (art. 1142)
mobiliéres,

Pas faire, el les droils

-
2

et lusage quand il porte
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Les offices ministériels;

Les droits résultant d’'une propriélé littéraire, artistique
ou industrielle ;

Les droits de concession d’un péage, les fonds de commerce
considérés dans leur ensemble (1), ete.

42. La loi parle ensuite des actions ou ¢ntéréfs dans les
compagnies de finance, de commerce ou d’industrie.

En général le mot action sert & désigner la faculté qui
appartient a une personne de poursuivre en justice la recon-
naissance de son droit. Dans notre art. 529, cette expression
désigne les titres représentant une partie déterminée du
capital ou de l'avoir d’une société, et en méme temps le
droit.qui appartient & tout associé de prendre part aux
bénéfices de la société tant qu’elle dure, et de venir au par-
tage du fonds social lorsque cette société est dissoute.

“Le mot inédrét a absolument la méme signification; I'art. 33,
‘C. com., l'emploie dans son sens large, comprenant égale-
ment 'action. Mais dans notre texte, les mots action et intéret
sont employes dans un sens antithétique, ainsi que dans
Fart. 91, § 8, C. com., tel que Y'a rédigé la loi du 23 mai
1863. _

Quelle différence y a-t-il donc entre 1'intérét et 'action?
Celte question, qui a donné lieu a d’intéressantes discus-
sions (2), peut étre réduite & des termes fort simples :

L’action oblige seulement I’associé & fournir une portion
du capital social, et la responsabilité de I'associé est limitée
‘par son apport. L’inteérét, au coniraire, engage la responsa-
bih‘té. de lassocié d’une maniere indéfinie (art. 22,.24, 26
et 83, C. com.). Pour ne parler que des deux formes prin-
cipales de sociétdés, nous remarquerons : 1° que dans la

(1) Cass. 43 mars 1888, D. 88, 1, 351.

(2) Voy. BEUDANT, Revuc critique,1869, p. 135, et 402 ; BATBIE, 7bid.,
p. 328 et 418, _
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1l s'agit d’une société
tenues d'une obligation

50 L. I, TIT. 1. DISTINCTION DES BIENS.

société anonyme, il n’y a que des actions, ce f;[ui revient'a
dire que les sociétés anonymes sont des assocl.altl?ns’de capi-
taux; 2° que dans les sociétés en nom collectif, il n ya qut:
des intéfe‘ds, c’est-a-dire que les sociétés en nom collectif son
des associations de personnes; o
De ces données qui sont exactes, les atiteurs, en geneial,
et la jurisprudence (1), ont tiré la conclusion suivante '1111'
térét étant la cohséquence d’un rapport juridique é&tabli
thiuitu persons n’est Pas cessible; V'action ne présentant pas
ce caractére est cessible. Il est impossible d’accepter .cette
formule (2). Dans les sociétss oi il 0’y a que des capitaux
engagés, il est manifeste que les dctionnaires peuvent tré}nS"
mettre leurs parts, car ils ne son grevés d’aucune obhga-
tion bersonnelle, et ils agissent comme des propriétaires, dis-
posant librement d’une chose qui leur appartient. Mais quan_d
ol les personnes ellos-mémes son}
bropre, il est évident qu’elles ne pet
vent avoir la prétention de se substituer, quant 3 leurs enga-
gements personnels, un autre débiteur. Maig la raison en est
quon ne peut pas transporter 3 un autre les obligations dont
on est tenu, et non parce que Vintérét considérs en lui-méme
Serait incessible,
Du reste, sous le rapport de la classification des biens, le

seul qui doive nousg ocCuper actuellement, 1] n’y a aucune
différenc';e utile & établip enire l'action et Vintérét,

- Talson distinets de chacun des
, étre do raison, qui est propriétaire,
on les associgs considérés individuel-
i, 8 y 2 dog immeubles dang la
appartiennent 3 13 Société et non aux

associés, (est la sociéts
créancier, débiteur, et
lement. pap .conséque
S0Ciété, ceg immeub]eg

(1) Cass. 9 fév,

1887, 5. 88, 1, 177,
) Voy. notre Trgirs g 2

Traitd de 1q Cession, 1, 1, po 186, 187 et suiv.
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associés. Ces derniers n’ont qu’une action ou ¢niérét que
la loi déclare meuble. I1 en esi ainsi, dit le texte, & I'égard de
chaque associé seulement. La loi oppdse ainsi les associés,
non aux tiers, mais & la société, qui demeure seule proprié-
taire:. Par conséquent, tant que la société dure, el n’est pas
liquidée, les associés n’ont qu'un droit de nature mobiliére
et non un droit indivis et privatif de copropriété qui puisse
les autoriser & demander la licitation (1). De ce que le fonds
social appartient & la société, il en résulte encore que, quand
méme il serait mobilier, il n’entre pas dans la communauté
légale existant entre un associé et sa femme; la commu-
nauté, dans ce cas, est seulement créanciére de l'émolu-
ment procuré au mari par la société (2). Gest-a-dire que
Paction considérée comme droit mobilier tombera en com-
munauté. | |

43. 11 résulte des explications qui précédent que I’art. 529
ne peut recevoir d’application qu’aux sociétés constituant des
personnes morales. Il ne saurait donec étre appliqué aux
associations commerciales en participation qui n’ont pas
d’existence a I’égard des tiers (art. 47, 80, G. com.), ni aux
sociélés civiles puisque la qualité de personnes morales dis-
tinctes de la personne de chacun des associés, ne leur ap-
partient pas (Comp. art. 1836, 1840, 1864 et 1873). Dans
toutes ces hypothéses, les biens composant le fonds social
appartenant aux associés eux-mémes, la nature de leur droit
est déterminé par la nature des choses sur lesquelles il
porte.

Il y a cependant a cet égard une grave difficulté provenant
de ce que la loi du 21 avril 1810, tout en déclarant que l'ex-
ploitation des mines n’est pas un acte de commerce (art. 32),

‘décide cependant que les actions ou intéréts dans une

(1) Cass. 15 nov. 1887, S. 88, 1, 440; Bordeaux, 30 mars 1886, S.
88, 2, 181. -
(2) Paris, 18 mars 1888, D, 89, 2, 138.
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sociélé formée pour Pexploitation des mines sont meub.les
(art. 8). Les auteurs sont portés & généraliser la question
que souleévent ces textes : « Voila done, dit M. Laurex?t, une
société civile & laquelle I'art, 529 s’applique. En faut-l’l 0.011-
clure que, dans toute S0ciété, il y a un corps moral distinet
des associés, et qﬁe, partant, I’art. 529 est applicable a toutes
les sociétés (1) ? Demolombe parait disposé a4 admetire I’af-
firmative, du moins pour toute société civile qui aurait un
siege fixe, tout en reconnaissant que cette solution est un
peu exiensive du texte de I'art, 529 (2). .
En ce quinous concerne, i1 noys est impossible de voir
dans les dispositions delaloi du 21 aypi 1810 autre chose

quun jus singulgre motivé suffisamment par la condition
particuliére d’une mine.

Nous remarquerons d’abord que I
les actiong ou intéréts non seulemen

ah. )

niere, mais encore dang une entrepr

expression par opposition au mot soc

art. 8 déclare meubles
t dans une socidté mi-
ise, en employant cetle
tété. Pap conséquent si
_ € une entreprige comme le dit I’art. 529,
toute entreprise ne constitue pas une S0ciété, et I’art. 8 de la
loi du 21 i

3 de meubles aux intéréts

constituerait pag une socidig.

Pourquoi celg 9 Parce que d’aprés 1’

» quoique appartenant
forme un toyg ndivisible .

art. 7, § 2, de la méme |
a plusieurs personnes,
« Une'mine, porie le texte, me

TV, ne 508,
@) T.IX, no 415,
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porte que 1a copropriété résulte d'une société proprement
dite, ou d’une concession faite & plusieurs individus réunis
dans une entreprise commune. Fallait-il donc déclarer qu'un
associé, ou un copropriétaire, considéré comme tel, serait
indéfiniment tenu de participer & une exploitation alors qu’il
n’aurait peut-étre plus les moyens nécessaires pour la sou-
tenir (1)? Evidemment non; en conséquence l'art. 8 de la loi
du 21 avril 1810 a déclaré que les actions ou intéréts dans une
société ou entreprise pour I'exploitation des mines seront ré-
putés meubles conformément & Uart. 539 du Code civil, ce
qui veut dire en imitation, et non par application de cet ar-
ticle. '

en vendant son intérét dans la mine, sans recourir 2 la voie
de la licitation; il vend un meuble et non un lot ou fraction
immobiliere de la mine, ce qu’il ne pourrait faire sans une
autorisation spéciale.

Telle est, & notre avis, la vraie signification de l'art. 8 de
la loi de 1810; mais elle n’a pas pour résultat d’attribuer a
la société miniére, qui demeure société civile, une person-
nalité morale. Par conséquent, le jugement qui serait pris
‘seulement contre le directeur d’une société miniére serait
sans effet & I'égard des autres associés (2).

La Cour de cassation s’est écartée de cette doctrine a I'oc-
casion de Iespéce suivante : Une société formée pour l'ex-
ploitation d’une mine fut déclarée dissoute par arrét de
justice. Cependant Pexploitation continua, et la Cour décida
que les intéressés n’étant plus que de simples concession-
naires, exploitant en commun la mine qui leur avait été
concédée, leur droit était un droit immobilier (3). Mais l'ex-

(1) Voy. ParpEssus, Cours de dr. comm., n° 9763 DaLLoz, Reépert.,
v°® Mines, n° 92.

(2) Nancy, 48 mai 4872, 8. 72, 2, 197.

-(3) Cass. 3 janv. 1865, D. 65, 1, 34,

Donc, le copropriétaire ou associé peut sortir d’indivision
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ploitation en commun étajt demeuré une entreprise dans le
sens de la loi de 1810, et, par suite, les intéréis dans c:ette
entreprise étaient toujours meubles, au sens de .la meme
loi. La jurisprudence avait d’ailleurs tonjours admis que le
fait seul d’exploiter une mine dans un intérét commun éta-
blit une saciété entre les copropriftaires on exploitant
d’une mine (1),

44. L art. 529 est terming par 1a disposition suivante :

Sont aussi- meubles par 1, déterminatiun de lg los, les

renies perpétuelles oy Viagéres soif syr UEtat, soit sur des
particuliers.

lique. L'Eglise, en effet, n’admettait pag 1a légitimité de I'in-
16rét propter usuram pecuniz; elle le tolérait seulement
bropter periculs bretium, Maig comme les transactions ordi-

- naires ne Présentajent que rare '

ment le pecunize periculum,

rente annuelle berpétuclle de 500 francs, par exemple, ou

. ©, mais alorg d*un chiffre plus
élevé. Celui qui Prenait Targent yengas la rente dont il
devenait débiteur, Le débi-rentiep nouvait racheter la rente

en rembourgant ultérieurement, 1o capital recu; maijg le
xiger ce rembonrsement,

Mmoyennant, laliénation d'une
Somme d’argent oy d’un,capital mobilier quelconque por-
m de réntes constitudes., |

Elles Pouvaient aussi éfre dtap;

(1) Lyon

y 12 aont 1828; Lyon 20
@cC p i

12 a juill, 1833,
€qimini, 1, yp, 3, tit,

8, Extrgy, comm,
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d’un immeuble et se nommaient dans ce cas, rentes fon-
ctéres.

Les rentes foncidres étaient considérées, non comme le
prix de immeuble baillé & rente, mais comme un démem-=
brement du droit de propriété que le cédant se réservait sur
cet immeuble. La rente fonciére était donc parfout immo-
biliere.

Les rentes constituées étaient également immeubles dans
la plupart des coutumes.

La loi du 7 octobre 1789 ayant autorisé le prét a intérét
rendit plus rare les occasions &’établir des rentes consti-
tuées. . ,

Les rentes fonciéres furent déclarées rachetables par la
loi du & aotit 1789;1es formes et les conditions du rachat
furent réglées par la loi des 18-29 décembre 1790. La loi du
11 prumaire an VII mobilisa virtuellement toutes les rentes
en disposant qu’a I'avenir elles ne pourraient plus étre hypo-
théquées. Enfin aujourd’hui, d’apres la disposition finale de
Part. 829, les rentes perpétuelles ou temporaires, foncieres
ou constituédes, sur I'Etat ou sur des particuliers, sont tou-
jours meubles puisqu'elles ont pour ohjet des prestations
mobiliéres. ' |

45. Pour compléter cette disposition, il fallait reproduire

la déclaration des lois de 1789 et 1790 concernant la faculté
de racheter les rentes fonciéres. Tel est le but de 1'article
suivant, le dernier qui ait éte inserit dans le Code, en vertu

de 1a loi du 30 ventose an XII :

ART. B30, Toute rente gtablie & les clauses et conditions du ra-
perpétuité pour le prix de la chat. — Il lui est aussi permis
vente d’un immeuble, ou comme de stipuler que la rente ne
condition de la cession A titre pourra lui étre remboursée qu’a-
onéreux ou gratuit d'un fonds prés un certain terme, lequel ne
immobilier, est essentiellement peut jamais excéder frente ans !
rachetable. — Il est néanmoins toute stipulation contraire. est
permis au créancier de régler nulle. '

On remarquera que le législateur ne s sert pas des mots
rentes fonciéres pour désigner les rentes établies dans les

‘
et
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- conditions qui précédent, C’est qu'en effet, il n'existe plus
aujourd’hui de rentes fonciéres dans I'ancienne acception de
Pexpression. Celyi qui acquiert un immeuble i charge de
rente en devient plein ot entier propriétaire, et 1’aliénateur
n’a contre Iui quune créance d’arrérages dont le débi-ren-

les modificationg résultant de Iart. 530 précité, lequel ne
présente guére quun intéret théorique.

I faut cependant noter les di
entre les rentes établies moyen

ble en verty de Iart. 830 et que l'on continnye d’appeler rentes

fonciéres et les rentes constituées moyennant l’aliénation
d’un capital mobilier, en vepty de I’art. 1909.

fférences qui peuvent exister
nant l'aliénation d*un immeu-

1 LAURENT, t. XXVH, ne 44,
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ou gratuit d’un fonds immobilier. Ainsi, une donation ou un
legs peut étre fait & charge par le donataire ou le légataire
de servir une rente. De méme un échange peut étre fait de
deux immeubles d’inégale valeur, a la charge par la partie
qui recoit 'immeuble le plus considérable de servir une rente
a 'autre, ete.

46. Voici maintenant les différences qui peuvent résulter
des deux modes de constitution derente autorisés par la loi:

10 En cas de rente fonciére, ayant pour cause l'aliénation
d'un immeuble, le erédi-rentier peut stipuler que le rem-
boursement de la rente n’aura pas lieu avant irente ans. En
cas de rente établie moyenﬁant I’aliénation d’un capital mo-
bilier, la clause de non remboursement x’est valable que
pour un délai maximum de dix ans (art. 1911);

‘20 Les parties peuvent régler comme bon leur semble le
taux des arrérages de la rente fonciére; il n’en est pas de
méme dans la rente constituée. Cette opération étant consi-
dérée par la loi comme une variété du prét a intérét (art. 1909),
le taux des arrérages ne peut dépasser le chiffre fixé par la
loi du 3 septembre 1807 ;

8° Dans la rente fonciére, il est permis au créancier de
régler les clauses et conditions du rachat; de le soumettire,
par exemple, au paiement d’un capital qui serait superieur
au capital correspondant au chiffre convenu de la rente. Ce
ne serait pas 12 une stipulation usuraire, mais simplement
la détermination d’un prix de vente.

Dans la rente constituée, au contraire, le créancier ne peut
stipuler le remboursement d’une somme supérieure a celle
qu’l a recue;

40 Le créancier d’'une rente fonciere établie comme prix
de la cession d’un fonds a un privilége pour le paiement des
arrérages; il n’en est pas ainsi du créancier d'une rente
constituée ;

5¢ La vente d’un immeuble moyennant une rente fonciére
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peut donner lieu 3 la rescision pour cause de lésion de plus
des sept douziémes (art. 1674); le contrat de constitution de
rente ne peut donner lieu 2 une telle rescision (art. 1118);

6° Le eréancier d’une rente constituée ne peut demander
la résolution du contrat, pour défaut de paiement des arré-
rages, qu'autant que le debi-rentier est resté deux anndes
saps les payer (art, 1912); le créancier d’une rente foncidre
est pas ohligé d’attendre Pexpiration de ce délai.
- 46 bis. La législation particuliére 4 la Tunisie consacre une
dérogation notable aunx regles qui précédent.

Les immenbles habbous, d’aprds la loj musulmane, sont
des biens de mainmorte ordinairement constifuds au profil
d'une mosquée ou d'up établissement pieux. Jls peuvent

sonne privée, enfants nés

6t nous aurons i en reparler a I’'oc-

Ces biens sont inaliénables:

isse acquérir, le titulaire dy habbous

L'immeuble egt dit alors teny en enzel, L'enzeliste (débi-
I maitre de l’immeuble, sous la con-
dition du paiement de la rente. Lorsqui] iransmet sa tenure
aun tiers, il Percoit un prix re

: _ Présentant Ig valeur du do=
maine utile quj Iy appartient (1), -

() Yoy. Notice de M, CHALLAMEL, Amuaz‘re de ldgisl., 1886, p. 177,
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La loi du 4er juillet 1888 sur la propriété fonciere en Tuni-
sie, place au nombre des droits réels immobiliers 1’enzel et
la rente de l’enzel (art. 13). Un décret du 21 octobre 1885
rogle les formalités suivant lesquelles un enzel peut étre eta-
bli sur les immeubles habbous; enfin un décret beylical du
93 mai 1886, autorise cette constitution pour le rite malékite.

47. Les rédacteurs du Code civil ont cru devoir terminer le
chapitre relatif & la distinction des biens, en édictant les
régles suivantes sur la signiﬁcation de certaines expressions
concernant les meubles qui peuvent étre employées soit dans
les dispositions de la loi, soit dans les dispositions del’homme:

ART. 538. Le mot meuble, em-
ployé seul dans les dispositions

de la loi ou de Yhomme, sans.au-
tre addition ni désignation, ne

comprend pas 'argent comptant,
les pierreries, les dettes actives,
les livres, les médailles, les
instruments des sciences, des
arts et métiers, le linge de corps,
les chevaux, équipages, armes,
grains, vins, feins et antres den-
rées; il ne comprend pas aussi
ce qui fait 'objet d’'un commerce.

ART, B34, Les mots meubles
meublants ne comprennent que
les meubles destinés a 'usage et
4 l'ornement des appartements,
comme tapisseries, lits, siéges,
glaces, pendules, tables, porce-
laines et autres objets de cetle
nature. — Les tableaux et les
statues qui font partie du meuble
d'un appartement y sont aussi
compris, mais non les collections
de tableaux qui peuvent étre

dans les galeries ou piéces parti-
culidres. — Il en est de méme
des porcelaines: cellesseulement

ui font partie de la décoration

*un appartement, sont comprises
sous la dénomination de meubles
meublants.

Anr. 585, L’expression biens
meubles, celle de mobilier ou
d’effets mobiliers, comprennent
généralement tout ce qui est
censé meuble d’aprés les régles
ci-dessus établies. — La vente ou
le don d'une maison meublée
ne comprend que les meubles
meublants.

ART. 536. La vente ou ledon
d’une maison, avec tout ce qui
gy trouve, ne comprend pas
Pargent comptant, ni les dettes
actives et autres droits dont les
titres peuvent étre déposeés dans
la maison ; tous les autres effets
mobiliers y sont compris (%).

Ces articles étaient parfaitement inutiles. Il s’agit unique-
ment, dans les hypothéses qu’ils prévoient, d'une recherche
d’intention. Les juges ne sont done liés par les définitions
qu’ils contiennent que §’il n’est pas établi que les contrac-

tants ou le disposant ont entendu donner aux termes par eux.

() Art. 586, — L, 19, § 4, L. 92, D. 82, 4, De leg.; L. 12, § 45,
D. 38, 7, Pe instruc, o ' .

i
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employés une signification différente de celle que la loi leur
attribue (1). Done toute deécision fondée non sur le texte des

articles Précités, mais sur Ja volonté des parties échappe &
la censure de 13 Cour supréme.

() DEMOLOMEE, . IX, n° 442; Ayppy et Rau, § 164 bis et note 7;

BAUDRY-LAGANTINERIE, t. I, n° 1954, APPERT, Interprétation des vo-
lontés, Revye crz’ta‘que, 1878, p. 277,
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CHAPITRE I11.

DES BIENS DANS LEUR RAPPORT AVEC CEUX QUI LES POSSEDENT.

§ 1¢*. — Généralites.

48. — La propriété collective a précédé la proprieété individuelle.

49. — En quel sens il peut y avoir des cas d’inaliénabilité sous le
régime de la propriété individuelle.

50. — Nécessité de distinguer, & cet égard, entre les biens apparte-
nant & des particuliers, et ceux appartenant a des collecti-
vités, art. 537. , ,

51. — Distinction entre le domaine public et le domaine prive des
personnes morales publiques.

48. Aprés avoir classé les biens d’aprés leur nature intrin-
. sdque, leur affectation ou leur objet, le législateur va s’en
occuper dans leur rapport avec ceua qui les possédent.

Ceux qui les possédent....., 'expression ne doit pas élre
prise dans son sens technique, comme se reéférant a la pos-
session juridique proprement dite dont il est parlé dans les
art. 549 et 550. Il s’agit de tous ceux qui, dans le sens ordi-
naire et large du mot, détiennent des biens pour en retirer
les avantages divers qu’ils peuvent procurer.

Les modes suivant lesquels ces avantages peuvent étre
recueillis au profit de homme ne sont pas toujours les
memes.

A cet égard, I’activité humaine peut se produire dans la
forme collective, comme dans la forme individuelle.

Dans le premier cas, on aura le régime d'une propriélé
collective, et dans le second, celui d'une propriéié indivi-
duelle. :

Ce qui caractérise la propriété individuelle, c¢’est, pour le
propriétaire, le droit de disposer librement de sa chose.

Sous le régime d’une propriété collective, il m’est pas
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possible de concevoir pour les unitds qui y sont soumises,
Pexercice d’une telle facults. .
C'est seulement A partir du moment ol la propriété indi-
viduelle a été constituée que la faculté d’aliéner, ou V'aliéna-
bilité a fait son apparition dans le domaine du droit. Nous
pouvons méme remarquer que chez presque tous les peu-

Ples, 1 est possible de déterminer avee une suffisante exac-

titude I'époque historique de la transformation de la pro-
priété collective en propriété individwelle.

Cette transformation a &t& ordinairement le résultat d’un
partage du sol effectué sous les auspices de la puissance pu-~
blique entre tous les citoyens réunissant certaines condi-
tions. La réalité de ces partages primitifs est reconnue et
constatée, méme par les auteurs les moing disposés & admet-
ire comme constante et générale Yantériorits de la propriété
collective sur 1a forme individuelle (1),

Lje'droit individuel de propriété n’étant rien autre chose |
que la faculté de disposer (art, S44), vest-a~dire d’aliéner, il
Y a véritablement antinomie entpe ce droit et la notion de
Vinaliénabilité, | | :

11 semble done que, sous le régime de 1 propriété indivi~
duelle, il ne doit plirs Y avoir de place pour un cas quel-
congque ¢’inaliénabilitg. |

49. Gependant il est souvent question de I'inaliénabilité
dune chose, Cest-k:dire do °as dans lesquels un individu,

Propriétaire d’'une choge, ne beut pas, quoique propriétaire,
aliéner cette choge. | : -

Mais pourguoi, dans cept
bas aliéner sa choge ?

Si Vimpossibitita d’aliéner tient )
bersonnelle ay propriétai

ains cas, le Propriétaire ne peut-il

quelque circonstance

*e lui-méme, 11 v ayrs alors inca-

@) Voy. ¥

USTEL DE COULANGES, Etude sy
seances et gp

la propriese 4 Sparte;
avaux de PAcadémie deg Sciences, maj 1880, p. 627.
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pacité d’aliéner pour le proprétaire et non pas inaliénabilité
de la chose.

Si, au contraire, 'impossibilité d’aliéner provient d'une
circonstance inhérente i la chose elle-méme, alors il § aura
véritablement inaliénabilité.

Or, quelle peut é&tre cette circonstance étrangere a la per-
sonne et inhérente 2 la chose qui va rendre toute aliénation
impossible?.....

Cette circonstance ne peut étre quune altération du droit
de propriété individuelle, provenant d’un maintien accidentel
du vieux principe de la propriété collective, ou d'un retour
total ou partiel & ce principe (1). |

50. Cest gu’en effet, 1a propriété collective n’a pas com-
piétement disparu, et ne pouvait pas complétement dispa-
raitre. S

A coté des biens appartenant individuellement aux parti-
cliers, il en est d’autres qui appartiennent soit a la nation,
soit & des collectivités moins étendues, et qui demeurent
soumis & un régime spécial. L’observation est faite par le 1é-
gislateur lui-méme qui semblé avoir voulu résumer dans le
texte sifivant les apercus gui précedent :

ART. B87. Les particuliers ont  pas A des particuliers, sont admi-
la libre disposition des biens qui -nistreés et ne peuvent étre aliénés
leur appartiennent, sous les mo- que dans les formes et suivant
difications établies par les lois. lIes régles qui leur sont particu-
— Les biens qui n’appartiennent liéres (7).

Ainsi done, pour les particuliers, aucune restriction n’est
apportée a la faculté de disposer librement, c’est-a~dire,
d’aliéner les biens qui leur appartiennent, sauf Pobservation
des régles spéciales concernant leur capacité personnelle.

Au nombre des particuliers il faut placer les personnes
morales privées qui ne se rattachent par aucun lien a I'orga-

(*) Art. 537, — L. 6, pr. § 4, D. 'i, S, De divis. rerum; L. 1; § 4, D.
39, 8, De aqua et aque; L. 8 G, 10, 88, De prad. decurion.
(1) Voy. notre Traité de la cession, . I, n* 7 a 10,
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nisation politique ou administrative de I'Etat, par exemple
aux sociétés de commerce (t. I, ne 94 7).

Les biens qui n’appartiennent pas a des particuliers sont
ceux qui appartiennent aux diverses personnes morales pu-
bliques dont nous avons indiqué plus haut la constitution
(. I, nos 202 & 208). Ce sont :

1° L’Etat ;

2° Les départements ;

3° Les communes ;

4° Les établissements publics.

91. Les biens appartenant a ces diverses personnes mora-
les, sont de deux sortes - les uns par leur nature ou leur
affectation spéciale ne sont pas.enirés dans la propriété in-
dividuelle, ils sont destinds 3 I'usage et & la jouissanece du
public, et sont demeurés, en conséquence, soumis au régime
de la propriété collective, Ils sont hors du commerce, ne peu-
vent jamais étre acquis par prescription, et sont inaliénables
tation. Cette inaliénabilité a été dé-

n France par Pordonnance de Mou-
lins (février 1566), qui s’appliquait méme 3 g plus grande
partie des biens Cormprenant le domaine privé de I’Etat. Par
conséquent, aujourd’hui, il ne peut exis ter des droits au pro-
fit des particuliers sup des biens de cette nature, qu’en vertu
de concessions antérieures Lordonnance de 1566,

Ils forment ce

ppeler le domasne public, Il y a donc le

domaine public de IEtat,
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patrimoine des particuliers. Ils forment ce qu'on appelle le
domaine privé;il y a donc le domaine privé de I'Etat, le
domaine privé du département, le domaine privé de la com-
mune et celui des établissements publics.

¢ 2. — Du domaine public, application de la
propriété collective.

52. — Domaine public de I’Etat, art. 338; voies de communication
par terre. .

83. — Charges imposées aux riverains.

5%, — Déclassement des routes ; effets.

55, — Chemins de fer.

56, — Voies de communication fluviales; déclaration de navigabi-
lité ; limites. -

37. — Canaux; fontaines publiques.

58. — Domaine public maritime; condition des concessionnaires
“et riverains.

59, — Domaine public militaire, art. 540.

60. — Délimitation du domaine public; controverse.

61. — Des édifices affectés 4 un usage public.

62. — Des objets mobiliers, spécialement des objets d’art; L. du 30
mars 1887, applicable en Algérie et dans les pays de pro-
tectorat.

52. Le Code civil s’occupe en premier lieu du domaine pu-
blic de V'Etat.

ART. 538. Les chemins, routes toutes les portions du territeire

et rues & la charge de I'Etat, les
fleuves et riviéres navigables ou
flottables, les rivages, lais et re-
lais de la mer, les ports, les ha-

francais qui ne sont pas suscep-
tibles d’une propriété privée, sont
considérés comme des dépen-
dances du domaine publie (7).

vres, les rades, et généralement

Il fant d’abord remarquer que la formule faisant rentrer
dans le domaine public foufes les portions du territoire fran-
cais qui ne sont pas susceptibles d’une propricté privée justi-
fie nos précédents apercus touchant la persistance, dans une

certaine mesure, de 'ancienne propriété collective. C’est le

(*) Art. 538, — Tot. tit. D. 1, 8, De divisione rerum, D. 43, 12, De

flum., D. 43, 18, De rip. mun.
IV. - S5
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régime de cette propriété ecollective qui constitue la théorie
du domaine public. o

L’art. 538 place d’abord dans le domaine public les chemins,
routes et rues & la charge de I'Etat. Ces dernidres expressions
ne signifient pas (iue les chemins, routes et rues i la charge
des départements et des communes font partie du domaine
Privé; ces voies de communication font partie du domaine
public soit départemental, soit communal. On peut done
d'une maniére générale, que toutes les voies de
communication formant Ig grande voirie terrestre, ou la pe-
tite voirie, sont une dépendance du domaine public, ¢’est-a~

dire quelles sont soustraites & Ia propriété individuelle.

C’est 14 une conséquence forcée de I
tué le régime de 1a propriété individuelle & celui de la pro-
priété collective. 11 a fally laisser en dehors de Iappropriation
privée les parcelles nécessaires aux diverses voies de com-=
munication en général comme 4 la construction des édifices

publics. Ce sont les choses ainsi réservées qui sont I'origine

du domaine public actuel. Le fait de ces réserves n
une conception purement hypothétique. Denys d’
nasse affirme que, lors duy Premier partage effec
Romulus, il y eut un fonds de réserve formellement
Pappropriation privée ; certain
besoins du culie,

opération qui a substi-

‘est pas
Halicar-
tué par
exclu de
es terres furent attribuées aux
et d’autres formarent le domaine public (1)-
© origine, on les ouvre suivant

€D vertu d’une réserve impli-
cite qui oblige la propriéts individuelle 3 subir, dans son
propre intérét, los retranchements nécessaires aux hesoins
de la collectivits. B

les régles de -l’expropriation,

S8ez graves, et qui ont trait: 2
ui menacent'ruine, aux gaillies,
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aux plantations, & I'essartement, 3 lécoulement des eaux
pluvmles Nous aurons l’occasion de revenir sur ces points a
propos des servitudes.

Les riverains des routes sont, en compensation, investis
de certains avantages consistant notamment dans les droits
de vue et d’écoulement des eaux pluviales. Pour les eaux
ménagéres il 0’y a pas de texte qu il soit possible d'invoquer
pour accorder aux riverains le droit de les déverser sur la
voie publique, mais en fait la tolérance de VYadministration y
supplée.

Ce sont 14 de véritables droits de servitude. I1 y a cepen-
dant quelques difficuliés a cet égard que lon cherche a

éluder dans la pratique. Ainsi quand une ville met en vente
un terrain dépendant de la voie publique, et sur lequel les
riverains exercent des droits de vue et d’écoulement des
eaux, on insére dans le cahier des charges une clause aver-
tissant les acquéreurs de Vexistence de ces droits, et leur
imposant P'obligation de les respecter. Cette clause est obli-
gatoire pour 'adjudicataire (1).

54. Les riverains jouissent pareillement du droit d’acces.
Pour en faciliter 'exercice, une loi du 24 mai 1842, relative
aux portions de route déclassées, porte dans son art. 2 :
« Bn cas de déclassement, il sera réservé, §’il y a lieu, eu
égard 2 la situation des propriétés riveraines, et par arrété
du prefet en conseil de préfecture, un chemin d’exploitation
dont la largeur ne pourra excéder cing metres. »

' Le déclassement dont nous venons de parler donne encore
ouverture, au profit des riverains, au droit de préemption,
droit d’acquérir, par préférence a tous autres, les parcelles
de routes déclassées. L’exercice de ce droit est réglé par la
loi du 24 mai 1842 combinée avec Vart. 61 de la loi du 3 mai
1841. Le droit de préemption a pour but final d’empécher lo

(1) Cass. 15 avr. 1890, S. 91, 1, 28; Cass. 2 aot 4889, S. 90, 1, 140.




- barcelle déclassde,

‘quun droit de ¢
- des dommages-intérats

- tion, les accotements,
- remblai (2).

done étre intentées par 1’
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- morcellement de 1a propriété, en favorisant la réunion aux

propriétés voisines de parcelles considérées comme en ayant
eté détachdes. 11 est done exercé en vertu d'une sorte de
réserve implicil:e faite au profit de la propriété riveraine au
moment de I'ouverture de Ia route. 0%

est donce un droit réel
opposable au tiers i qui I’

administration aurait transmis la
sans mettre le riverain en demeure d’agir
Dans T'opinion contraire le riverain n’aurait
réance qui luj permettrait seulement d’obtenir
contre I'administration, dans le cas
ou l'aliénation serait déja accomplie (1).
Dans Pacception usuel

le du mot route, 1 faut comprendre
toutes les dépendances destindes 3 en assurer la conserva-

fossés et talus tant en déblai qu’en

~en préemption.

55. Les chemins de fep
chemins de fer concédss,
public national. L’Etat e
réelles intéressant cette

construits par 'Etat, ainsi que les
font également partie du domaine
St propriétaire du sol; les actions
partie du domaine public doivent

Etat, représentg par le préfet, ou
contre lui.

¢Ompagnies est mobilier, il suit
D€ sauraient intenter les actions
ui troublent Jeyp Jjouissance. Mais

(1) Dijon, 3 ai 4871, D. 74, 2, 59,

(2) Cass. Belge, 19 avr, 1883, Pas.,, 33, 1, 1877,

(3) Cass. 90 Juill, 1886, S. 87,1, 332; 18 maj 1861, D. 61, 1 125.
(4) Cass. 5 nov. 1867, D, 8, 1, 147, ’ Y -
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En cas de déclassement, les parcelles déclassées doivent
appartenir aux compagnies quand elles ont été primitive-
ment achetées par elles (1), elles doivent revenir a I'Etat, si
le chemin de fer construit par I'Etat a été remis, pour I'exploi-
tation, 2 une compagnie aprés son achévement. A l'expira-
tion de la concession les chemins concédés font retour a
PEtat (2).

56. Aprés avoir parlé des voies de communication terres-
tres, lart. 338 range dans le domaine public de la nation :

Les fleuves et riviéres navigables ou flottables.

Un cours d’ean commence & étre navigable lorsqu’il peut
porter bateau, soit naturellement, soit & Vaide d’ouvrages
d’art. 11 est flottable quand il peut servir au transport des
bois par flottage au moyen de irains. Les rivieres qui ne
sont pas flottables avec trains de bois, mais seulement a
biches perdues,nefont pas partie du domaine public (L. 15 avril
1829, art. 1°).

Dans les colonies, lous les cours d’eau, sans distinction,
sont une dépendance du domaine public (3).

La domanialité des cours d’eau est une conséquence de
leur navigabilité. Donc la domanialité disparaitrait, si les eaux
d’un cours d’eau se divisant en plusieurs bras non navi-
gables allaient se perdre dans les terres ou dans la mer. Si
au contraire ces bras se rejoignaient aprés leur séparation
pour reconstituer le cours primitif, ils ne cesseraient pas de
faire partie du domaine public (4).

Le caractére navigable ou flottable d'une riviére, nécessaire -

pour son incorporation au domaine public, est constaté par
un acte du chef du pouvoir exécutif. Une ordonnance du

(1) Cons. d’Etat, 14 déc. 1874, D. 75, 3, 85.

(2) Sur le régime des tramways, Voy. BARCKHAUSEN, Revue critique,
1877, p. 325.

(8) Cass. 22 mai 4878, S. 78, 1, 359.

(4) Cons. &'Etat, 80 nov. 4877, D. 78, 3, 30; Besangon, 14 mars 1888,
D. 90, 2, 27.

s TR

g i e e e

o e e




Ppartient au riverain, mais

T4 LIV. I, TIT. T. DISTINGTION DES BIENS.

10 juillet 1836 rendue en exécution de Y'art. 3 de 1a 1oi sur Ia
péche fluviale du 18 avril 1829 2 donné la nomenclature de
la plupart des cours d’eau navigables ou flottables, nomencla-

ture modifiée et complétée par des décrets ultérieurs. La. dé-

claration de navigabilité faite en verty des documents légis-
latifs précités, ne disparait pas par suite de la vente plus ou
moins réguliére que pourrait faire I'Etat d’un cours d’eau na-
vigable au profit d*une ville ().

L’administration étant Seule compétente pour constater la
navigabilité actuelle d’'un cours d’eau, les tribunaux civils,
si une question de navigabilité vient 4 surgir a l'occasion
d’un litige, devront surseoip a st
sur ¢e point, de I'administration. 1 én sera de méme quand
1l s’agira de savoir si une riviape était autrefois navigable a
ine-certaine époque en remontant en arriére (2).

La rive externe d’un cours d’eau. navigable ou flottable ap-

doit supporter Ia servitude de

atuer jusqu’a la décision,

hﬁlage ou marchepied. Les

contraire partie intégrante dy cours d’eau et dépendent du
domaine publie, ainsi que les murs, quais de souténement,

écluses, barrages, biefs, digues, Poris, gares, bassins, ponts
ot passerelles,

calx, sans débordement, A l’em-
bouchure du fleuve, c’egtea-
la mer, il faudra tenir compte de Plévation deg eaux prove-
nant du fait naturel de 1g, marée montante. Leg arrétés de
délimitation sont pris par le préfet en vertu de Ia loi du
22 décembre 1789-8 janvier 1790. Nous verrons plus loin
quelle est la nature du recoyy '

conire les arpétés de délimitation,
87. Les canaux de navigation et rivigres canalisées appar-

(1) Lyon, 26 Juill, 1888, 8. 88, 2, 299,

(2) Cons. 'Etat, 17 aont 1864, D. 65, 3, g3,

berges ou riveg internes font au

dire a Pendroit oy, il se jette dans
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tiennent au domaine public guand les travaux ont été effec-
tués par U'Etat. Ilen est de méme des canaux qui ont étéob-
jet d’une concession temporaire, leur condition est semblable
4 celle des voies ferrées. |

Quant aux canaux qui ont fait objet d'une concession per=
. pétuelle, il n’existe aucune loi qui en ait attribué la propriéte
5 1a nation. Un canal de grande navigation peut done consti-
tuer une propriété particuliere, et former la matiere d'un
contrat de droit commun, sous la charge de demeurer af-
fecté & I'usage public (1)-

Les cours d’eau non navigables ni fiottables, nommés aussi
petites riviéres, sont textuellement exclus du domaine pu-
blic {(art. 538 et 644); nous en parlerons 3 occasion des arti-
- cles BB6 et suiv. |

Les eaux qui alimentent les fontaines publiques des villes,
font partie’ du domaine public municipal, et sont dés lors
inaliénables et imprescriptibles, sans distinetion entre celles
qui sont indispensables 4 1a satisfaction gctuelle des bhesoins
communaux, et les eaux superflues et surabondantes (2)- '

58. Le domaine public maritime comprend '

Les rivages de la mer, les ports; 168 havres et les rades,
ainsi que les étangs salés qui sont en communication avee 1a
mer..

L’étendue des rivages de la mer est appréciée‘ différem—
ment suivant qu’il s’agit de 1'Océan ou de la Méditerranée.
Pour les cotes de I'Océan on applique 1arégle tracée par I'Or-
donnance de 1684 sur 12 marine : « Est réputé bord ou rivage

dela mer tout ce qu'elle couvre ot découvre pendant les nou-

velles et pleines lunes .jusqu’oh le plus grand flot de mars se

’

peut étendre. » Pour la Méditerranee qui n'a

(1) Cons. d'Etat, 21 juill. 4870, D. 72, 3, 90; Cass. Belge, 29 juin 1876,

Pas., 76, 1, 318. .
96(9) Cass. 10 fév. 1889, S.89,1,208; Cass. 30 avr. 1889, s. 89, 1,
8. | | o _

point de marée,
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le rivage comprend 1a portion du sol qui se trouve baignée
par le flot d’hiver qui s’avance le plus loin (1).

De ce que le rivage de la mer fait partie ‘
blie, i1 suit quil doit étre toujours librement accessible a
lous, et qu’aucun ouvrage ne doit y étre tolérs qui nuirait &

ceite facilité de aceés, Mais cela ne fait pas obstacle a ce que
ladministration concéde

mer, lorsqu’elles sont fréq
d’établir des cabines sup 1

du domaine pu-

uentées par les baigneurs, le droit
€ rivage. Presque toujours les com-
donnent & bail, par voie d’adjudica-
, loitation de cette sorte de privilege.
a pour résultat de créer un mono-
droit des tiers, j] pourra, sur le re-

ssionnaire et gon fermier, sous pré-
Cour de cassation (3), que les riva-
du commerce, ne peuvent faire 1’ob-
La convention ayajt simplement

texte, comme I’y jugé la
ges de la mer étant hors

L]

a titre d’occupation

des plages et de toutes autres dé-

aritime,
De méme Padministyati
qui devront étre enlevé
quelleg durent, ceg const

pour celni quj 1eg 5 éle

on peut, autoriser des constructions

S & la premigre invitation. Tant
ructiong n’en constituent pas moins,

Vees, au regarq ge toute personne

() Ins_t., lib; I, ¢. 11, § 3.
(2) ans. d’Etat, 30 avr. 1863, D. 63, 3, 64,
(8) 7 juill. 1859, g, 69, 1,

418,
ATBIE, Reyye eritiqye,

1870, p. 811 Goprns
critique, 1879, gy ' P 5L Gontra, Snwioy, Revue

4UX communes riveraines de la -

S

t
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privée, un droit de propriété smmobilier, soumis a toutes les
régles du droit commun ci-dessus indiquées & l'occasion de
Part. 518 (n° 9). Par conséquent le propriétaire de ces cons-
tructions pourra intenter les actions possessoires contire ceux
qui le troubleraient dans sa jouissance; il pourra aussibypo-
théquer son immeuble qui sera d’ailleurs soumis de plein
“droit aYhypothéque légale de sa femnme. Mais le retraitdelau-
torisation fera évanouir tous les droits concédés comme sl
y avait eu perte de la chose (1)
59. La nation posséde aussi pour Sa défense un domaine

public militaire dont les &léments sont divers:

ARrr. 540. Les ortes, murs, guerre et des forteresses, .fogt
fossés, remparts des places de aussi partiedudomamepubhc().

Il faut ajouter a cette snumération le sol qui comprend les

ouvrages de défense dont il s’agit, et qui s’étend, 3 partir Ide

la rue qui est située a pintérieur de la ville le long de l'en-:

ceinte des fortifications jusqu’étl’extrémité des glacis en plan
incliné ol s’arrétent les derniers travauX concernant la dé-
fense de la place.

Lacréation, classement ou suppression des places de guerre

appartient au pouvoir législatif (LL. 10 juillet 4791, 47 juil- -

‘1_?'3 1819, 10 juillet 1851). La délimitation des parties attri-
Ab‘uées au domaine public a lieu par arréié, a partir duquel
les propriétés voisines sont soumises a diverses servitudes
qui varient suivant quelles sont plus ot moins éloignées de
la place de guerre (Décr. du 10 aotit 1883), et dont Pétablis-
sement, d’aprés une jurisprudence constante, ne donne lied
4 aucune indemnité (2)-

60. Ce n’est pas seulement a pro
que les questions de d_élimitation peuvent se PO

pos du domaine militaire,
ser. 11 faut

¢) Art. 540, — L. 8, § 2, L. 9, § 4 D 4, 8, De divis. rer.; L. 3, D-

43, 8, Ne quid tn loc. publ. =
(1) Gavrie, Précis des mat. admin., p- 209-
@) Cass. 27.déc. 1869, D. 70, 1, 479.
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remarquér en effet que, d’une maniére générale, il appartient
4 P'administration de déterminer les limites du domaine pu-
blic. Ce droit est fondé sar Ia loi du 22 décembre 1789-8 jan-
i vier 1790 (section III, art. 2) qui charge Yautorité administra-
i tive de prendre toutes leg mesures concernant la conserva-
’ tion des propriétés publiques. Pour ce qui concerne le do-
maine privé, au contraire, ladministration n’a pas ce droit;

elle est tenue de procéder, comme les particuliers, par I'ac-
tion en bornage.

Les questions de délimitation présentent surtout de I'im-
portance a Pégard du domaine fluvial et du domaine mari-
! time dont les limites subissent I'influence de Paction cons- |
tante des eaux. i

11 peut arriver qu'un arrété de délimitation donne au do-
maine public une extension abusive
pens de la propriéts privée. 1) Sagi
‘riverain 16sé pourra form
¥ diction il pourra s’adress
mise et empécher que }
3: 3 ses dépens. Peu de que

au préjudice et aux dé-
t de savoir comment le
uler sa réclamation ; quelle juri-
©r pour faire réparer I’erreur com- ,
e domaine public ne s’enrichisse &
stions ont donné liey des contro-

introduit soit directerent, soit aprés
1 recours an ministre, et _tendant a Lannnlation de I’arrété,
I | ’ D des parcelles indfment comprises

. L’administration, en effet, a mission

: » P 1205 CarisTopnrg, tbid.,

, vzbzd.3 p. 483; SERRIGNY, wbid., p. 97, Barpig, 7bid.,
d., 18711879, p. oy,

,, 18 marg 1872, D. 72, 3, 89,
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eréer ou de Pétendre aux dépens de la propriété privée, ‘sans
une expropriation réguliére. )

D’apres la Cour de cassation, le propriétaire 1ésé peut, s’il
le préfere, porter directerent son action devant l’antorité
judiciaire. L’autorité judiciaire n’ayant pas qualité pour
annuler 'acte, ni pour critiquer la délimitation abusive, con-
sidérera lacte réputé illégal comme un acte administratif
d'un genre particulier. Ce que le Conseil d’Etat appelle une
délimitation nulle, comme entachée d’excés de pouvoir, sera
pour le tribunal une délimitation adminisirative distincte de
la délimitation naturelle. La parcelle mal & propos comprise '
dans la délimitation adminisirative sera considérée comme
frappée d’ewpropriation indirecte et déguisée. L'itat ne sera .
pas privé du fruit de son usurpation, le riverain ne rentrera
pas en possession de ce qui lui a été enleve, puisqu’on le
suppose fictivement exproprié, mais son droit se résoudra en
une indemnité qui sera réglée a dire d’experts. Tel est le
résumé (4) du systéme adopté par la Cour de cassation (2)
qui, finalement, a décidé que lorsqu’il s’agit de déterminer
les limites anciennes du domaine public, et que la. solution
ne doit et ne peut avoir aucune influence sur les limites
actuelles, la compétence de Pautorité administrative cesse,
puisque le domaine public est désintéressé (8)-

Le Tribunal des conflits a admis la méme solution, avec ce
tempérament que le tribunal saisi devra d’abord rechercher
§'il y a en empiétement, et, dans le cas] de Taffirmative, im-
partir au préfet un délai pour quil modifie sa délimitation,
C’est seulement dans le cas ot administration n’obéirait pas
5 cotte mise en demeure que le tribunal pourrait la condam-
ner 4 payer une indemnité au demandeur (4). L’invention

(1) LAFERRIERE, Revue critique, 1872, p. 343.
(2) Cass. § avr. 1876, D. 78, 1, i1. )
(3) Cass' 4 fév. 1894, D. 91, 1, 866 ; observ. de M. BREMOND, Revue

critique, 1894, p- 637. . )
(4) Conflit, 1*" mars 1878, D. 73, 8, 65; adde, 11 janv. et 1°"mars 1883.
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d’une telle procédure montire bien le peu de fondement de la
compétence des tribunaux Judiciaires qui, sous prétexte de
défendre le droit de propriété, admettent une sorte d’expro-
priation déguisée que le Conseil d’Etat repousse avec raison.

La Gour de cassation g étendu sa Jurisprudence aux colo-
nies (1); elle admet encore que I'Etat seul, & I'exclusion des
particuliers, peut invoquer le caractére domanial d’un ter-
rain (2), et que autorits Judiciaire, en statuant sur une ques-
tion de bropriété entre deux riverains d’'un cours d’eau
délimité par wn arréts administratif, peut constater le chan-

abandonné par les eaux et occupé par l'autre partie, pourvu
en statuant ainsi sur une question de propriété
1t contesté le droit de Iadministra~
tion de mainteniy Yanelen 1it, s 1y convient de ne pas ad-
metire comme définitif 1o changement du'lit de 1a riviere (3)-

61. I faut ausgi considérer comme faisant partie du
domaine public, leg édifices ; affectés 3 un usage publie,

tels que les arsenaux, casernes, bjbliothéques, musées na-
tionaux, ete. (%) Les édifices simple |

du 29 décembre 1873).

(1) Ca§s. 20 jany. 1887, S. 88, 4, 478,
(2) Ibid., Cags. 27 fév. 1878, 8. 78, 4, 216,

(3) Arrat Précité du 90 janv, 1887,
(:i:) AvuBry t’ag Ray, § 169, texte et note 9,
(5) Cons, @Etat, 13 janv, 1847, D. 47, 8, 81,
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Toute affectation est d’ailleurs révocable, et il appartient
au pouvoir compétent d’en limiter la durée, en appréciant
les exigences de l'intérét public (1).

Les biens affectds étant devenus indisponibles, le service
affectataire ne peut jamais opposer la prescription a IEtat.

62. L’affectation peut aussi avoir des meubles pour objet;
ainsi c’est 'Etat qui fournit le mobilier nécessaire a la Cour
de cassation et aux Gours d’appel (Décr. du 20 juill. 1853).

Pour que des objets mobiliers fassent ainsi partie du do-
maine public, et deviennent a ce fitre inaliénables et impres-
criptibles, il faut soit une décision formelle, soit un acte qui
leur donne aux yeux de tous le caractére d’utilité générale
que I'Etat a voulu leur imprimer, tel que le placement dans
un dépot public, musée, collection nationale, ete. (2). |

La loi du 30 mars 1887 a, du reste, prescrit, dans cet ordre
d’idées, certaines mesures pour assurer la conservation des
objets d’art ayant un intérét historique ou artistique.

D’aprés Vart. 8 de cette loi, il doit étre fait, par les soins
du ministre de Vinstruction publique et des beaux-arts, un
classement des objets mobiliers appartenant & UEtat, aux
départements, aux communes, aux fabriques et autres éta=
blissements publics, dont la conservation présente, au point
de vue de Ihistoire ou de l'art, un intérét national. I’art. 8
est formel et n’exige pas la réunion de ces deux points de
vue. Malheureusement, Iart, 18 du décret réglementaire du
3 janvier 1889 semble restreindre la portée de la loi; il dit e
au lieu de owu, réservant ainsi le bénéfice de sa disposition
aux objets dont la conservation présente un intérét national
‘au double point de vue de I'histoire et de I'art, ce qui laisse-
rait en dehors des protections de la loi, les manuscrits, etc.,
des bibliothéques publiques non enrichis d’enluminures ou

(1) Trib. Seine, 24 déc. 1884, Rev. d’admin., 85, 1, 70.
(2) Dijon, 3 mars 1886, S. 90, 2, 3%; Comp. Lyon, 19 déc. 1873, D.
76) 2, 89- )
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ornementations artistiques. Mais on peut soutenir qu'un dé-
cret ne peut avoir pour résultat de modifier 1a loi (1). '
Les objets classés appartenant & I'Etat sont inaliénables

‘et imprescriptibles; ceux qui appartiennent aux départe-

ments, communes ou établissements publics ne peuvent étre
restaurés, réparés, ni aliénés par vente, don ou echaflge,
quavec I'autorisation du ministre de Iinstruckion publique

- et des beaux-arts (art. 11). L’aliénation faite en violation de

cette disposition est nulle;la revendication pourra éire exer-
cée pendant un délai de trois ans, comme dans le cas de
perie ou de vol (art. 13) ; des dommages-intéréts pourront en
outre étre réclamés, dans tous les cas, pour infraction aux
dispositions légales (art. 12 et 13).

Il importe de remarquer que la loi du 30 mars 1887 11.’5}"
broge ni ne confirme les lois antérieures relatives & I'inalié-
nabilité de certains objets et aux revendications qui peuvenﬁ
Se produire & la suite d’aliénations irréguliéres; elle ajoute
seulement 3 la législation existante quelques dispositions
nouvelles dans lintérét de la conservation d’objets pre-

- cleux (2). Cette loi ne s’applique pas aux collections appar-

tenant & des particuliers oy méme 4 des établissements
d’utilité publique, qui ne sont en réalité que des fondations
particuliéres dues & Vinitiative privée.

« La présente loi, dit Papt.
Dans cette partie de l1a Fran
ou d’archéologie, édifices,
médailles, vases, colonnes,

16, est applicable 3 I'Algérie. —
ce, la propriéié des objets d’art
mosaiques, bas-reliefs, statues,
scriptions qui pourraient exister
mmeubles appartenant i I'Etat ou

coneédés par lui i deg &t

ablissements publics oy  des par-
i Sur et dans les terraing militaires,

est réservée a
C’est un nouvel exemple de ces rége

Tves dont nous

(;; Ducrocg, Loz dy 30 mars 1887, etc., broch, in-8, 41889.
@) R

“Pport au Cons, d’Kitat, 7, OfT., 1882, annexe ay n° 364,
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avons parlé plus haut (n°52), faites dans Lintérét dela collec-
tivite. ‘

L’art. 17 ajoute que « les mémes mesures seront étendues
4 tous les pays placés sous le protectorat de la France, et
dans lesquels il n’existe pas déja une 16gislation spéciale. »

Ces derniers mots font allusion & un décret du 7 mai 1886
concernant la Tunisie et contenant des dispositions analogues
a celles qui font Pobjet de la loi de 1887. La premiére partie
‘de Yart. 17 se référe au Cambodge et & Annam, pays ou il
existe un grand nombre d’objets d’art et de monuments
présentant un trés grand interet.

§ 3. — Autres applications dans I'intérét public
de la propriété collective. .

63. — Des monopoles; régles concernant leur établissement.
64. — Appropriation privee imparfaite dans les cas de la propriéte

intellectuelle ou industrielle.
65. — Limitation nécessaire de cette propriéte, quantala durée; son

caractére mobilier.

63. Les vieux principes de la propriété collective, exercee
par UEtat au nom et dans I'intérét de tous, aboutissant par
suite & la constitution d’une sorte de domaine public, trou-~
vent encore leur application dans la société moderne, par le
maintien de certains monopoles. |
~ Sous linfluence des jdées féodales, dont le caractére prin-
cipal était Pextension jrrationnelle de Pidée de propriété a
des éléments qui ne pouvaient en étre T'objet, on avait admis
autrefois que le droit de faire le commerce étail une propriété
du prince, et que nul ne pouvait trafiquer sans y étre auto-
risé et suivant les limites de son autorisation.

Ce principe servit de prétexte 3 I'établissement de nombreux

monopoles.
Mais depuis la Révolu
 commerce forme la régle.

tion, la liberté de Pindustrie et du
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On peut cependant admettre que, par suite de puissantes
considérations fondées soit sur les nécessités de la défense
nationale et de.la stireté Publique, soit sur un grand intérét
fiscal, la loi retire aux particuliers le droit individuel de

fabriquer ou de vendre certains produits, pour le rendre a la

collectivité.

Cest ce qui s’est produit pour la fabrication et la vente
des poudres a feu et des tabaes, Cest aussi ce qui a eu lieu
pour la fabrication et la vente des allumettes chimiques.
Mais il faut observyer pour ce dernier monopole, qu’en vertu
de la loi du 2 aotit 1872, il a pu étre concédé, par voie
d’adjudication & une compagnie : « de sorte qu'il s’agit
d’un monopole de I'Etat exploité dans un intérst privé, la
pire de toutes les atteintes ay principe de la liberté indus-
trielle (1). «

L’administration deg posies et celle deg

télégraphes et
téléphones constituent encore des monopoles justifiés par

la nécessité de donner ay bublic des garanties qui, certai-
nement, ne résulteraient pas de 1a libre concurrence.

Une loi est toujours nécessaire pour 1 constitution d’un
monopole au profit de I'Etat et I'Etat ne pourrait transporter
e ainsi concédé, sans obtenip I’appro-
bation législative (2). I1 ne saurait Jamais en étre créé au
profit des particuliers, Tout arrété ministériel qui aurait pour
résultat effectif ou possible de créer un monOpole serait
annulable pour excds de pouvoir (8). L’autorits 'municipale
116 pourrait pas également, soug Prétexte de régler au point
de vue de 1y salubrité, les conditions d’exereice de certaines
-industries, créer un monopole au profit g'up entrepreneur

(1) Ducrocq, Cours de ar. admin., t. 11, no 1936,
(2) Cons, d’Et,

at, 24 juill. 1891 observ.de M. Brj; —
1891, p. G ) ) R MOND,Revue critique,
(3) Cons, d’Etat, 30 ayr, 1863, D. 63, 3, 64,

f
!

P
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et au préjudice des autres (1), ni concéder a un particulier
le monopole de la distribution des eaux (2).

Mais une ville é6tant propriétaire de sa voirie, peut valable-
menl conférer & une société le droit exclusif de placer une
canalisation pour le gaz dans le sol des rues et places
dépendant de la voirie urbaine, et de fournir le gaz néces=
saire pour I’éclairage public, mais non pour celui des parti-
culiers (3).

64. Les droits incontestables de la collectivité ont encore
pour résultat de tenir en échec plusieurs droits individuels &
I'égard desquels il est impossible de cOncevoir une appro-
priation parfaite.

Ainsi, Pappropriation individuelle, sauf les restrictions pré-
cédemment indiquées, produit ;son effet d’une maniére par=-
faite quand il s’agit des immeubles et des meubles propre-
ment dits. |

Le résultat nécessaire, c’est la perpétuité de la propriété;
une propriété individuelle temporaire ne se comprendrait
pas; ce serait la reconstitution, & terme, de la propriété col-
lective. |

Il n’en est pas de méme en ce qui concerne la propriéié
littéraire ou artistique et la propriété industrielle.

Quelle que soit P'originalité d'une ceuvre intellectuelle ou
d'une invention, il estcertain que 'auteur en a puisé certains
éléments dans le fonds commun d’idées représentant le ré-
sultat accumulé du travail de 'humanité tout entiere durant
les sivcles écoulés. Il est donc certain que le domaine public
(des idées) et l'auteur sont entrés, l'un et I'autre, pour une
certaine part impossible & déterminer, dans la production de

eeuvre nouvelle.

(1) Cass. 12 fév. 1881, D. 84, 1, 185.
(2) Cons. d’Fitat, 17 fév. 1882, D. 84, 3, 17.
(3) Cass. 8 aotit 1888, D. 84, 1, 81.

IV. 6




- quinze ans le droit résultan

‘Par Ia Joi du 3 mai 1890
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D'un autre ¢6té, auteur ne peut exploiter son ceuvre
qu’en la publiant, c’est-a-dire en eonviant le public a I'ap-
précier et A en jouir lui-méme.

Par conséquent, le droit individuel, en pareille matiere,
est en conflit permanent avec le droit de la collectivité. Ce
conflit permanent rend impossible toute appropriation par-
faite, et voila ce qui explique la limitation, quant a la durée,
d’une propriété qui, par suite, ne peut étre qu’imparfaite.
A Yexpiration du délaj imparti par la loi, I'ceuvre tombera
dans le domaine public (sensy lato), c’est-a-dire dans le do-_
maine du public. '

65. La propriété littéraire et artistique a donc été déclarée
temporaire. La loi du 14 juillet 1866, complétant les lois anté-
rieures, a fixé 3 cinquante ans le temps durant lequel la
propriéié littéraire survit 3 Pauteur, quelle que soit la qua-
lité de ceux qui Jui succedent.

- Les mémes considérations ont fait limiter & cing, dix ou
t des brevets d’invention (L. B juil-
let 1844, art. 4, — v, L. 28 mai 1868).

Quant aux marques de fabrique, la situation est différente.
On peut concevoir, en effet, Vappropriation individuelle d'une
mmarque de fabrique ou de tommerce par suite de Vusage public
qui en a été fait, Néanmoins, la 1oi subordonme le droit de
revendiquer la propriété exclusive d’une marque & son dépb6t
au greffe du tribunal de commerce dans les conditions réglées

» Portant modification a lart. 2 de la
loi du 28 juin 1857, : ‘

dispositions Spéciales,
toncurrence déloyale, et

|

|
é
|
|
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§ 4. — Domaine privé de TEtat.

66. — Ce qu’il comprend ; lais et relais de la mer, L. 16 sept. 1807.

67. — Biens vacants, art. 539; biens désaffectés, art. 541. Régles sur
la désaffectation en général des biens appartenant aux per-
sonnes morales publiques.

~ 66. Le domaine privé de I'Etat, ou, pour employer L'expres-

sion courante, le domaine de U'Etql, comprend tous les biens
qui n’ont aucune destination publique, et que I'Etat possede
comme les posséderait un simple particulier.

Parmi ces biens nous frouvons d’abord les lais et relats de
" la mer. La circonstance que art. 338 en fait mention dans
une énumération de choses appartenant au domaine public
est indifférente. Les expressions domaine public, domaine de
PEtat n'ont quune valeur doctrinale, et la loi les emploie
quelquefois I'une pour l'autre.

Les lais sont des alluvions qui se forment sur les propriétés
riveraines, les relais sont les terrains que l'eau abandonne
insensiblement en se retirant. _

L’art. 41 de la loi du 46 septembre 1807 permet au gouver=
nement de concéder, aux conditions qu’il aura réglées, non
seulement les lais et relais déja formés, mais encore les lais
et relais non encore formeés considérés comme créments
futurs, c’est-a-dire le droit d’endigage. Le concessionnaire
aura done le droit d’élever des digues sur une partie du
littoral, et il deviendra propriétaire du sol quil aura ainsi
soustrait & 'empire des eaux.

Les concessions de lais et relais de la mer ‘étant conside-
rées comme une aliénation de biens nationanx, les difficultés
pouvant s’élever & leur occasion seront portées devant le
congseil de préfecture conformément a la. loi du 28 pluviose
an VIII.

Le domaine privé comprend encore les iles et atferris-
sements qui se forment dans les fleuves navigables (art. 560),

B X3k 2 o —



et

1l'y a dans ce cag dés
~du domaine public;
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les droits de péche dans ces mémes fleuves, les droits de
chasse dans les foréts domaniales, les droits de péage, etc.
67. En outre :

~ ART.539. Tousles biens vacants tiers, ou dont les successions sont

el sans maitre, et ceux deg per-  abandonnées. _appartiennent au
sonnes qui décédent sans héri- domaine public (%),

c’est-a-dire au domaine de I’Etat. 1] faut notamment ranger

dans cette catégorie les biens attribuss n’'importe comment

a de prétendues communautés religieuses n’ayant qu’'une

existence apparente parce que l'autorisation nécessaire pour
leur donner Pexistence civile leur fait défaut. Si les
Propriétaires des biens donnés oy légués a ces communautés
ne les revendiquent pas en temps utile, ces biens sont sans
maitre et font retour 4 VEtat ().

ART. 544. 1] en est de méme des nent3 I'Etat, s’ils n’ont été vala-
terrains des fortifications et rem- lement aliénés, ousi la propriété

parts des places qui ne sont Plus  n’en g pas ¢te prescrite contre
places de guerre : ilg appartien~  luj ().

Il en est de méme g'i1 s'agit du sol d*une grande route, etc.

affectation d*un terrain ayant fait partie

un acte administratif est nécessaire
pour que ce résultat se produise. Le terrain ne deviendra

prescriptible quaprag déclassement de 1, route ou de la place
forte.

Cetle solution est ge tout point Justifiée, quand un acte

quand le domaine public est le résultat
de circonstances naturelles, on peut soutenir que la dispari-
tion de ces circonstances suffit pour fajpe entrerla chose dans

le domaine prive (2). Par conséquent lorsque la mer, en se
retirant, a permis an rivage d

() Art. 539, — 7ot tit, C
tit. bon, subl,

€ se transformer en relai, lerelai

e b e o
































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































