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APPROBATION

j’m lu, par ordre de Monfeigneur le Chancelier, un Ouvrage qui a pour titres

Le Droir Commun de la France, par few M. Bourjor, Avocar; & je n'y ai
rien trouvé qui puifle en empécher l'impreflion. A Paris , ce 24 Acfie 1769.

LA LAURE.

T T e L P T A T ™

PRIVILEGE DU ROIFL

EL, CUTS, rar 14 crace pE Dirv, Roi de France & de Navarre : A nos amdés
& téaux Confeillers, les Gens tenans nos Cours de Parlement , Mairres des Requétes
ordinaires de notre Hotel , Grand - Confeil » Prévor de Paris, Baillifs, Sénéchaux ,
leurs Licurenans Civils & autres nos Jufticiers quil appartiendra: SaLuT. Notre amé
Jeaw-AvcusTIN GrRAWGE, Imprimeur-Libraire, Nous a fait expofer qu'il defireroit
faire réimprimer & donner au Public Le Drojr Commun de la France, & la Coutume de
Faris, par M. Bourjon, Avocat, sl nous plaifoit lui accorder nos Lettres de renouvel«
lement de privilége pour ce néceflaires, A ces CAUSES, voulant favorablement traiter ex-
pofant, Nous lui avons permis & permettons par ces Préfentes, de faire imprimer ledit
ouvrage autant de fois que bon lui femble‘ra » 8 le vendre, faire vendre & débiter par
tout notre Royaume pendant le tems de fix années confécutives, 3 compter du jour de
la date des Préfentes, Emsows défenfes & tous Imprimeurs , Libraires, & autres perfonnes
de quelque qualité & condition quelles foient, d’cn introduire d'impreffion étrangere dans
aucun lieu de notre obéiflance : comme aufli d’imprimer, ou faire imprimer, vendre ,
faire vendre, débiter, ni contrefaire ledir ouvrage, ni d’en faire ancun extrait, {ous quele
que prétexte que ce puiffe érre, fans la permiflion exprefle & par écrit dudit Expofant,
ou de ceux qui auront droit de lui, 4 peinc de confifcation des Exemplaires contrefairs,
de trois mille livres damende contre chacun des contrevenans »dont un tiers 4 nous, un
ters a I'Hotel-Dieu de Paris, & Pautre tiers audit Expofant, ou & celui qui aura droit da
lui, & de tous dépens, dommages & intéréts; A LA CHARGE que ces Préfentes feront
enrCyiftrées tout au long fur le régiftre de la Communauté des Imprimenrs & Libraires de
Paris, dans trois mois de la date dPicelles ; que Vimpreflion dudit ouvrage fera faire dans
notre Royaume, & non ailleurs, en bon papier & beaux caradleres,, conjointement aux Ré-
glemens de la Librairie, & noramment a celuidu 1o Avril 1725, 2 peine de déchéance du
préfent Privilége ; qu'avane de Pexpofer en vente, le manuferit qui aura fervi de copie X
Yimpreffion dudit ouvrage , fera xemis dans le méme ¢rat ot Iapprobaiion y aura éré don-
née, &s mains de notre rrés-cher & féal Chevalier, Chancelier Garde des Sceaux de Fran-
ce, le Sieur e Mavrrou; qu'il en fera enfuice remis deux Exemplaires dans notre Biblig-
théque publique, un dans celle de notre Chiteau du Louvre , & un dans celle dudit Sieur
PE MAUPEOU ; le tour 3 peine de nullité des Préfentes : DU coNTENU defquelles vous
MANDONS & enjoignons de faire jouir ledit Expofant & {es ayans caufes, pleinement 8
paifiblement, fans fouffrir qu'il leur foit fair atcun trouble ou empéchement. Vourons
que la copie des Prélentes, qui fera imprimée tour au long , au commencement ou 4 la fin
dudit ouvrage, foit tenue pour dilement fignifiée , & qu'aux copies collationndes par I'un

'

z

de nos amés & féaux Confeillers-Secréraires, foi foir ajoutée comme 2 Poriginal. Com-
MANDONS au premier notre Huiffier ou Sergent fur ce requis, de faire pour Pexécution
d'icelles, tous adtes requis & néceflaires » {ans demander autre permiffion, & nonobftant
clameur de haro, charte normande & lestres & ce contraires ; Car tel eft notre plaifir.
Downe & Verfailles le Dimanche trente-unieme jour du mots de Décembre, I'an de grace
mil fepe cent foixante-neuf, & de notre régne le cinquante-cinquieme. Par le Roi en fon

Confeil, LE BEGUE.

Régiftré Te préfens Privilige, & enfemble la Ceffion , fur I Régifre XV IIT de Iz Chambre
Royale & Syndicale des Libraires & Tmprimenrs de Paris, N°. 1423, fol. 93, conformément auz
anciens Réglemens, & celut de 1723. A Paris, ce § Janvier 1770, ’

BR1ASSON, Syndic.
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COMMENT LES BIENS SE REGISSENT
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TITRE PREMIER

DES SERVITUDES ET DES RE"GLEMENS ENTRE
FROPRIETAIRES VOISINS, DIVISE EN DEUX PARTIES.

La Premisr e, Des Servitudes contrac- La Sezconpr Des Reéglemens entre
tuelles. Foifins ou férvitudes legales.

CHAPITRE UNIQUE
ET PRELIMINAIRE AUX DEUX PARTIES,
. pu D}zorT DESERVITUDE CONSIDERE EN GENERAL,

SECTION PREMIERE.W
QUZL NE S 4CQUIERT P4S PAR PRESCRIPTION
(Art. 186, 215& 216 dela coutume. )

-

i

OTRE coutume a porté a cepeadant unc exception a “cette régle s
| pdll fes vues prudentes plus loin  elle fait la matiere de la fe@ion troifieme dy
el que le droiecivil : 1a pref~  préfent chapirre, exception qui fert & con-
=4 cription, la pofleffion telle  firmer la régle générale ( nulle fervirude
qu'elle puiffe étre, eft im=  fans tiere) 5 régle quieft le texte méme de
— puiflante par rapport au la courume & qu'elle a puif¢ dans la {ageffe
droit de fervitude , commeonl'a vu dans e des ordonnances de nos rois, plus {alutaires; -
chapicre quatrieme du titre précédent, 11 Y plus prévoyantes fur cela que le droit civil,
Tonie 11, A




b
Ordonnance de Charles V111, de 1455,ﬁ3¢} art.
186 de la coutume quiy eft conforme- Le Maicre ,
tit. g, cli. 1, pag. 223 La 1naxupedcorfl§ra.xrcd‘1‘
lieu ‘en pays de droir écsit- Le droic de fervitude
peut s’y acquérir par la poffeflion , quoique ce
droit foir rrés-défavorable .Hem'ly"s  tom. 1, liv,
4,ch.6, queft. 77 ; ce quia g}e]a Cté remarque
en examinant la prefcription qui tend & acquerir,
& que ordre veut qu’on repreane Ici €n xami-
nant la matiere des fervirudes quils’agic de erai-
ter, {uivant nos meeurs, peu compau}ales en cela
avec celle des Romains,qui écoient {i jaloux de la
{ibercé ; c’eft une contradi&ion. c}zms Ieur. pol,m—
que & méme dans leurs loix civiles , qui préfu-
moient pour lalibération.

11. De la propofition précédente, il s'en-
fuit quil o'y a nulle fervitude fans titre.
Ceft la conféquence infaillible de ce que
deffus , & par I'impreflion que m’a fait cette
maxime, je ne puis m'empécher de répéter
que la jurifprudence fur ce du paysde droit
écrit me parolt éurange ; c’eft donner 4 un
droit odieux en foi, toute la faveur d'un
droit ordinaire ; ce qui ne doit étre.

Par laloi 13, au cod. de fervit. & la 1ot ﬁnaI.e
de prefirip. long. remp. les I'ervitudcs, fe preferi-
volent par le méme tems que’les .her‘lt‘ageS; ce
quin‘alieu parminous- Mals.le dr?u civil admert-
tant par laloi g7 ik de feryit. qu il faue dans le
doute interpréter le titre de la‘ fe.rv1tude favora-~
blement pour la liberté ; n’écoit-il pas plus con-
féquent a ce principe di&té par I'équité, d'admet-
tre la maxime des ordonnances de nos rois & de
la coutume, & derejetter quanta ce , Peffer de la
prefeription ? Le contraire me parofc une incon-
féquence dans le droic civil; c'eft peut-étre pré-
jugé d’habirude , mais qui auroir dfi faire fur I'el-
pric d’'un Romain , plus d’impreflion que furrouc
autre , par Pidée fouvent outrée qu’il atrachoica
Ia liberté.

&% Celuiqui prétend une fervicude furle fonds
de fon voifin , doic rapporter le ticre conftitucif
de ceree fervitude , comme feroit un contrar de
vente, une donation, unpartage, une cranfa&ion,
unteftament , ou autre acte par lequel la fervitude
auroit été impolée. Voild ce qu'on appelle titre,
& ce titre doit écre prouvé par écrit ; voyez 'art.
54 de l'ordonnance de Moulins , & [larricle 2
du tit. 20 de Pordonnance de 1667 ; mais il n’eft
pas toujours néceflaire de rapporter le titre conf-
ticutif de la fervitude pour y étre maintenu ;
4. ce défaut les anciens titres énonciacifs, foutenus
d’}me rofleflion non interrompue , font regar-
dés comme fuffifans , ainfi quil a été jugé par
arrétrendu en la feconde chambredes enquétes,
au rapport de M. le Pileur de Brevannes, le 19
juillet 1758, . .

L. Ty a plus; fwivant Ia fagefle de notre
coutume , conttitution générale de fervitude
nevaut, il fauc titre conftiruif d’une fer-
vitude défignée; le droit de-fervitude eft
trop odleu;{ en lu1-memq pour admgrtre nne

telle confticution ; ce qui n'eft pointaffoiblj
parune autre difpofition de la coutume »qui
qit qnfa;dueﬁination de pere de famille vang
titre, paice qu'elle ajoute une condition 3
gette difpofition , & certe copdition eft
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que (la deftination du pere de famille foit
ou ait ée¢ par éerit ) 5 ce qui eft rejetter
toute contlitution géndérale de fervitude , &
Petivr de cette fimple deltination matcrielle
que l'ancienne coutume admettoit, comme
cn Pobferve fur Ia propefition qui fuit; ce
qui eft conféquent a lefprit de notre cou-
tume reformde.

Le Maicre , tit. 9, ch. 1, pag. 2245 & ceft I
difpofition des arr. 215 & =216 de la contnme ;
voyer fur cos art. le journal des audiences, tom,
5, liv.a, ch 7.

IV. Dela il s’enfuic que {1 un pere de
famille,, maltre d'un certain terrein, y a faic
conftruire deux maifons & fon gré, & que
par la {uite il en mette une hors fa main,
fous la condition que ces deux maifonsrettc-
ront en l'état qu'elles font, cette claufe
wopére rien , & ces deux maifons doivent
érre renducs conformes aux réglemens gé-
ncraux entre voifing; parce que ceft confli-
wtion générale de fervitude qui ne vaue,

Par ancienne coutume, la fimple deftination
du pere de famille éroit fuffilante , mais elle eft &
prélentinefficace dans le cas méme que 'on allé-
gueroit que la conftrution a été faire avant la
réformation de la coutume ; arrée du 21 aofic
1674 , rapporté dans la huitiéme partie dujournal
du palais , pag. 104 ; autre du 10 mai 1684,
rapporté dans le cinquieme volume du journyl
desaudiences, liv. 1, ch. 7; ce qui fonde la pro-
pofition, fur laquelle voyez encore Loyfel, des
fervirudes, rég. 12; le Prétre, cent. 2, ch. 63 ; les
arrétés faits chez M. le premier Préfidenc de La-
moignon, tic. des fervitudes, art. 2, 3 & fnivans;
de Lhommeau, liv. 3, max. 438, & Coquille, fur
la coutume de Nivernois, tit. des fervitudes,
art. 2,

V. Pour rendre la claufe mentionnée dans
la propofition précédente valable, il faut
que les {fervitudes foient défignées par lenr
qualité, leur endroir & leur mefure. Ceft
la conféquence qui réfulte dela propofition
précédente; d’on il s’enfuit par une feconde
conféquence, que la fimple claufe ( comme
les lieux fe pourfuivent & comportent ) eft
inefficace pour opérer une véritable fervi-
tude ; ce feroit conflitution générale.

Dupleflis, fur Part. 216 de la coutume, traicé
des fervitudes , liv. 1 , obferve que ces mots,
quand ladeflination a €1é par écrit, & non autre-
ment , font autant que fi I'on aveit rayé Varticle;
ce qui eft trés-julle, & c’eft ce qui s'oblerve au
chéreler, comme une fuite de Ia courume qui veut
une dérermination exadte de la fervicude pour la
faire valider.

V1. Mais quoique le droit de fervitude ne
puifle s’acquérir par le tems & la pofleflion,
cependant fa libération contre la fervitude
peut s'acquérir par la prefcriprion de trente
ans 3 leiquels ne commencent 3 courir
quainf quil va &ure expliqué ; en effec, la
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libératisneft bien difitrente de ia conflitu-
tion ou du droic de fervirude; la premicre
fairrentrer Jes chofes dansle droit commun,
c’elt donc le droit commun qui doit la
régler; Pautre au contraire ’ic_s en fait for-
tir, clle ne peit donc Etre régic que par lc,f
principes qui lui font particuliers; cela eft
incontettable: jufte faveur d'un coté, jufte
rigueur de Fautre ; tel eft Pefpric de notre
courume que la fuite développe.

Sur Pextin@ion des {ervirudes par Ia ]prefcrlp-
tion, voyez le Prétre, cent. 2, ch. 59. La propo-
fition d'ailleurs eft inconceltable, & les deux (ui-

vaares lui {ervent de preuves; ells eft incontefta—

ble puifque c’eft fa difpofition de I'art. 186 de la
coutume; voyez.de Lhommeau, liv. 3, max. 412,
& les arréeés faits chez M. de Lamoignon , des
fervitudes , arr. ro.

g3 La libération contre Ia fervitude cft ce
quonappelle fervicude paflive; & dans ce cas,non
feulement la prefcription de 30 ans ne peut
oppofer , mats encore cclui qui foutient avoir
sopp ’ . LoVl
prelcric unc celle fervitude,pcur demander 2 faire
preuve par témoins, que celui qui prétend avoir
: R e
conure luin'en a jamais joui, ou qwila éeéplusde
30 ans {ans en joutr.

VIL. Surcela il faut faire une diftin&ion:
a Iégard des fervitudes dont l'ufage eft
continuel , la prefcrilijtion commence du
jour que celui auque une telle fer\{'itu.d?
appartient, a cefléd’en jouir. La conrinuicé
de leur ufage a néceffairement conduit I3 ;
quant & celles dont I'ufage n’eft pas conti-
nucl, par exemple , le droit d’empécher
fon voilin d'élever fon bariment plus haut
quune certaine hauteur , celle d’ouvrir des
vies , la prefcription ne commencea courir
que du jour qu'ily a jouiffance & pofieflion
contraire au iitre de la fervitnde 5 en effer ,
ceft de ce jour feulement que celui auquel
appartenoit une telle fervirude devoir agir.
Ce n’elt donc que dece jour, par rapport 4
une telle fervitude , dont rout le drojr fe
réduifoit & un cerrain empéchement, que la
preihﬁ_g«‘u.on a pucourir, & nonavanr.

Lot derniere,au codede fervirutibus: Henvys ,
tom. 1, liv. 4, ch. 6, queft. 8g; Dupleffis, liv, 1,
des fervicudes ; & c’efl encore en ce cas, ce qui
fe pratique, conformément aux arrérés farcs chez
M. de Lamoignon , & au fentiment de le Précre,
cent. 2, ch, 63, & c’eft droit commaun; voyez la
loi 6, . de fervit. pred, urban.

VIII. Cette prefcription , comme toutes
Ies autres, ne court pas contre le mineur ;
maisellea cela de particalier , que la chofe
4 laquelle la fervitude appartient , étant
commune entre un mineur & up majeur, le
privilége du  mineur -profite au majeur ,
parce que ce droit eft indivifible , & ce n'eft
que par I'indivifibilité que le privilége du
mineur profite au majeur, & ne profite pas
€n anure cas,

Cleft la difpoficion du droit civil qui eft adop-
tée, /i communem furndur cgo & pupilius /Lz(')crelnzus,
Zicet utergue non uteretur , tamen proprer jzlfp.fZ/zzzrz

ego viam retince, loi 1, ff. qucnu.!m.jerx\/z{utex
amitt. Voyez le titre dela prefeription , ol ileft
Crabli,que dans les chofes indivifibles, le privilége
du mineur profite ay majeur. Ceft la jurifpruden-
ce du chireler,confirmée par [es arrérs de la cour;
c’elt équitable & lgitime exceprion 3 Ia régle
générale, que le privilége de Pun ne fe communi-
que pas aJaucre; la nature du droit dont i] s’agic
ici, la communique inévitablement & Paurre,

SECTION 1IL

Quand le décret Ia purge , & quand le décrer pe
la purge pas.

IX. Le décret ‘purge la fervitude occnlre
& non apparente, lorfque celui auquel clle
appartient ne s'eft pas oppofé au décret de
Theritage qui y érone aflujerti; la publicité
de l'acquifition, jointe 4 {a bonne-foi » opére
Taffranchiffement de Ia fervitude,, mais dans
le cas que Ia fervitude eft occulte s & fauf
lalimitation ci-aprés; ce qui sentend de la
fervitude paflive & non de Paétive, pour la-
quelle il fautroujours titre; mais la fervitude

active & non apparente fe purge par le
décret,

Dupleffis , traicé des fervirudes s live vy Lo
peyrere, let. S, décifion 37, Pag. 415 : & cela
eft conftant dans Pulage, voyez le Précre, cent.
I, ch. 625 Louer , let. S, ch. 1 i les arrérés
faits chez M. le premier préfident de Lamoignon
desfervirudes, art. 15&16;& Gouget, des criées,
p3g. 442.

X. 1l n’en eft pas deméme de 1a fervitude
apparente ; le décret nela purge pas, parce
que Iétat des lieux inftruir l'adjudicaraire ,
& vaut oppofition continuelle an décret 3
nature de fervirude quirend 4 fon ¢gard le.
décret inefficace, ce qui s'entend encore'de:;
la fervitude paffive; c’eft ainfi que la jurifs
prudence concilie les principes avec P'équiré;
car quant a la fervitude active qu'on pré-
tendroit appartenir 3 Phéritage décreté,, le
décret fans oppofition de la part du pro=
priétaire du prétendy, héritage afferviy ne
donneroit aucun droic % I'adjudicataire ;
nulle fervirade fans titre, & le décret n'en
eft pas un en ce cas.

Loi 23,. 2, ff. de forvir. pred. rufiic. Voyer
Louet, let. S, num. x; Lapcyx:erc, ala pag. 41 5,
& la décifion qu’on vient de cirer, & Dupleffis ,
a Pendroit eité fur Ia propofition précédente.

XT. Celui qui a acquis 4 la charge d’une
fervicude cachée, ou qui en a eu connoil-
fance par la remife des tirres qu'on luia fair,
ne s'en affranchic pas par un déeret volona
taire ; il eft pour ainfi dire fon propre ou-
vrage , & il ne peut aller contre fon titre;

A

e e e e e



4 -
le décret en ce cas eft inefhicace, ce qui
confirme la fin de la derniere propofition ;
Ceft-a dire, que dans la jurifprudence e~
quité marche toujours avec les principes.

Celaa étéainfijugéau chitelet pour le fieur Pe-~
x0c,pour lequel j avorsécrit conurele ﬁ?\ll‘ dePran-
gin : ce dernier avoit pour lu1 un d?cret Yolon:-
vaire ; mais dans fon conerar il écoit dit, qu’on lui
avoir remis en blanc tant de piéces, & ce b_lanc
n’éroic pas encore rempli lors de,la coqteﬁatlon,
ni les piéces & lui remiles paraphées, ainfi que le
contrat le portoir ; négligence aflez ordinaire aux
notaires , & qui fur jugée fuffifante pour rendre
quant ace fon décrer imefficace; la préfomption
¢rant que leticre dela fervitude fui avoit écé remis
au nombre de ceux qu'il avoitr négligé de_fal,re’
conftater, & que rar conféquent il en avoit éué
infteuit : inftrultion que fon décrer volontaire
n’avoit pu effacer.

XTI. Cela eft fondé fur ce que ce décret
ne peut avoir d’autre effer, que de confirmer
Pacquifinon de la narure qu’elle eft par le
contrat. Il ne peur donc, quawr a ce, produire
plus detfer que le contrat méme 5 aller au-
dela {oroic injuftice & donner 3 une procé-
dure qui eft en la puiffance de chacun,
Peftet de détruire un engagement jufte &
auchentique. :

On ne peut, par un décret volontaire , s'attri-
buer un droit de fervitude qu'on n’avoit pas far
uneautre mai‘on; le Mairre, cit. 9, ch. 1, pag.
223; ce qui ferta prouver la propofition, & ce
qui eft fuivi au chitelet.

&35 Voyezlarrétdu 20 juillet 161t, rapporté
par le Prétie, au nombre des arréts de la cinquie-
me chambre des enquétes , par lequel un adjudi-
caraire par décrer qui avoic des vies {ur la maifon
de fon voifin, 2 été condamné de les drex quoi-
que le propriéraire de la mailon voifine n’eut pas
formé oppofition au décrer.

XIIL. Le décret ni la prefcriptisn ne peu-
vent donner arteinte aux réglemens géné.
raux quelaloi a établi entre voifins ; Ia loi
prédomine fur le fait de ’homme, & fa dif-
polition eft imprefcriptible,

Ces réglemens font Ia maiere de I feconde
artie du préfent titre 5 on ne prefcric pas contie
a loi, maxime qui fonde la propofition , & qui

skt acreflée par Baldus, depreferip. pag- 433 &
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{uivantes, & par Henrys, tom. 1, liv. 7, ¢h. £,
queit. §6.

SECTION 111,

Que la fervitude s'acquiert par la fimple poffefion
lorfquiil y a incorporation & inédification.

X1V. Quoique les fervitudes ne puiffent
s'acquérir fans titre, néanmoins s1l y a in-
corporation , inédification dans héritage
voilin , la pofleffion de trente années entre
agés & non privilégiés vaur titre; ¢'eft ex-
ception a la régle fondée fur ce ‘quen ce
cas, c'eft plus propriété que fervicude ; &
de-ia il S'enfuit que cesuiquia joui pendant
trente ans d’une cave {ous le terrein de {on
voifin , 2 acquis la prefcription de certe
cave; c'eft la premiere conféquence de la
propolition , je la trouve inconteftable ;
c’eft vraie propriété.

Cela réfulce de Parrér rapporté par Bouguier ,
fer.S, num. 3;&ce quiadeé expreflément jugé par
lesarrés rapportés par Brodeau, fur Louer, ret. S,
num. 1 ; & je I'ai entenda juger ainfiau chireler,

XV. De méme, celui qui auroir eu pen-
dant ce tems, 1'écoulement des eaux de fa
maifon , fous le terrein de fon voifin, par
¢ moyen d’un égour volité & ¢difié fo13 ce
terrein, en a acquis la prefciiption, Ceft
dims ce cas, comme dans le précédent, plu-
tor pro{pnété que fervitude : ce qui peur
influer fur une prife d’eau.

Voyez Dupleflis, traité des fervitudes s liv. 2
§h._2 » qui dic, que iz commun; dividundo aqut
in judicio familie erfeifiunde ; on peut divifer le
delﬂ,bgs ou le deflus'du fol , divifion qui eft pro-
pricte & non fervitude; rel eft fur ce l'ufage dn
chirelet. Ce qui fere 4 érablir la propofition, puif-
que le cas qu'ony pofe eft bien plutdtun droit de
propricte qu'un droit defervirude quant ila prife
d, cau,elle peur s'acquérir par la pofleffion , fuivans
Parrér fapporee par Baffer, tom. 2, liv. 3, tit. 7,
ch. 25 mais cela ne peut ecre admis parmi nous ,
qu’aurang que laprifed’ean emporteroicuneefpéca
de propriéeé ; fans cela on ne pourroit en acquérir
le droit par lafimple poffeffion , encore faudroit-
il que cette propriéeé fur marquée parung édifi.
cation, comme un aqueduc foutesrejg, '
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PREMIERE PARTIE DES SERVITUDZES.
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DES SERVITUDES CO NTRACTUELLES.

CHAPITRE PREMIER.

DE LA NATURE DES SERVITUDES CONTRACTUELZES,‘
ET DE CELLE DU CHEMIN OvU PA4SSAGE

L ES fervitudes contra@nelles sannoi-

L cent d'elles- mémes, ceft- 3 - dire s
qu'elles fe réglent par le titre qui les con-
tient 5 elles {ont atrachées au fonds » en fa-
veur duquel elles ont ¢ ¢rablies ; elles y
font inhérentes, & paffent avec Phéritage
pour leque! elles ont ¢té crablies, dans Ia
perfonne del'acquéreur d’icelui 5 cette tranf-
miffion eft la fuite naturelle dy genre de ces
fervirudes, {i le titre qui les conftirue ne les
{imite autrement, & dans la théfe générale
elles font réelles & non perfonnelles.

Loin,§. 1, comm. pred. loi 24, £, de feryit. rufi.
pred. c’eltdroit vraiment réel & par conféquenc
nhérent 3 la chofe.

1. Dela, il senfuit que le droit dicelles
pafle dans la perfonne de celui qui devient
propiiétaire de Ihéritage dominant a tel
titre que cefoit, Letitre {ur ceeft indifférent;
ceft ce qui réfulte de la nature de ces for.
vitudes , Cefi-d-dire , de leur réalité 5 ainfi,
pour cette tran{miffion, la qualité de'acte
qui 'opére eft indifférent,

Servitutes rerum, loi 1, . de Servit. quieftadop-
tée dans Pufage; ainfi, Ia mutation dans la pro-
pricté de U'héritage afferyi s ne change rien an
droit a&if réfultanc d'uge telle fervitude, Ceft Ia
chofe méme qui l2 doir & Ia chofe » parce que, en-
core une fois, c’eft drojr réel, & qui eft tel, tant
altivemenc que paflivement; voyey Hearys, tom.

1, liv. 4, ch. 6, quet, 78. On y voit Ia preuve de
Ia propofition.

IIL. Tout propriéeaire d’héritage affervi,
eft obligé de fouftrir les conftructions qu’il
convient faire poar la jouiflance de la fey-
vitude 2 laquelle fon héritage eft aflijetts,
Cen eft une {uite & Paccefoire d’ice]le s &
la troifieme con{équence de ce que deflus ;
ce droir pair de Pautre, puifque fans ce
dernier I’autre deviendroit inutile , mais Je
dernier ne pent augmenter le premier.,

Loi 11, . communi divia. mais il faiit ui en
rendre la charge la moins onéreye qu'il eft pofti-
ble: Zenis Jacere poterimus, acrizys non, loi 20, .
5> . de feryir. prad, urban. Ce quia éé ainfi jugé

au parc-civil, moi plaidant ; & cela 2 écd di&té par
I'équicé & par la raifon, & par conféquent ne peut
{ouffrir de difficulcé.

IV. Ledroit de chemin » 0u voie fur un
héritage voilin eft fervirude contraQuelle ;
cette fervitade fe régle toujours par le titre,
il eft la loi qui en dérermine Iufage & ¢
tendue , & ce titre S'interpréee favorable-
ment pour Ia libered, parce qu'elle eft roy-
Jours favorable; fayenr qui et la jufte bafe

¢ Cetee Interprévation qu’on en faic,

V(?yez les deux Ipix citées fur 1a woifieme pro=
pofizion de ce chapitre » elles fondent celle-ci; &
laloig , ff. de ferviz,

V. Dela, il senfuit que file titre ne porte
pas clairement quon ayra droir de faire
pafler des voirures, le droir de fervitude et
réduiren ce cas, 4 Ia largeur dun paflage
{uffifant pour une perfonne de pied. Cleft I
conféquence naturelle de la propofition pre-
cédente,

Voyez les autorités fur les propofitions fujvap..
tes, elles fone communes celle~ci.

VL Si 'endroir dy paflage n'eft pas dé-
figné, le propriétaire de Phéritage “afervi
donnele paffage dans I’endroje de fon héri-
tage qu'il juge & propos. Seconde confé-
quence du méme Principe , que les fervirudes
doivent s'interpréier favorablement al'égard
du propriéraire de I'héritage affervi, .

Loi g, ff. de Servit. 1oi 26, f: de ﬁ/‘i’l'!“ pred,
rufiic. Ex cela eft conflane parlufage.

VIL Celui qui doic paffige, n'eft poine
obligé d’entretenir le chemin rompu. 1 pg
doit que le paflage, & quand ] le livre
ceft 4 I'autre’d s'en procurer P'ufage, Troj-
fieme confégl{eﬂce 5 ainfi, celui quia droje
de paffage doit cntretenir co paflage 3 feg
frais.

Jugé par Pareée fapporté par Louét, lettre
L 25 voyez aufl] de Lhommeau,maa. 437,
835 I faue oblerver fur les dernieres propo<

fitions de ce chapicre, que quoique dans g régle
©a ne puifle paffer par Phéritage de fon voifin fans
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i i i : i and il
avoir un droitde fervieude, neanmoins q}n‘n{ﬁmc
v a nullizé abfolue,par exemple,‘[’l les c‘hemxil.s ‘ k i
rompus , on peut forcer le vomr}I ?‘lccléit{.tlté

{ i f éfinté-
droit de pallage ; mais en ce cas i faut

reffer ce voifin & lui payer l'eftimation du paﬂag]e
adire d'experts. L. fmercedem, §- freum, (L. de

adio. empt. & vend. Celt aufli luvis ce Cogq}ﬂe )
queft. 74, & ce qui a éxé confirm¢ por dlﬂt)l‘en?
arrées raportds par Mornac, ﬁn: laloito & 11, £
de fervitourh. prediordais autlience cas,le pafluge
ne doit saccorder que par Uen droic qui caufera le
moins de dommage au propricaire.

CHAPITRE SECOND,

DU DR\OIT DE VUE ET DE CFELUYXY DECOUT

T. QUR cette fervitude, comme pour les

aurres 5 Pendroit des vies, leur hau.
teur & largeur doivent étre défignées par le
ticre. Cela réfalte de ce que deflus, ou lon
a érabli que conflitution générale de {ervi-
tude ne vaut; maxime falutaire qui eft née
de la jufte préfomption pour la liberté.

Telle eft Ia jurifprudence , fondée fur les ase.
2356& 216 dela courume.

'IL §'il ne contient pas cetre défignation 5
Ie droit fe réduit alors ‘aux viies qui font
autorifées par la coutume , & qui ont lien
de droit entre tous voifims. C'elt la confé-
quence de la propofifion précédente ; on
n’examine ici que la fervitude de viie con-
ventiennelle, of traitera ci-aprés des vues

ue la coutume autorife fans titre; ¢’eft ré-
glement légal qu’il ne faut pas confondre.

Voyezla feconde partie du préfent titre, od on
examine quelles peuvent étreles vies dedroir,

III. Entrons dans Vexamen: ceft fervi-
tude de viie , que davoir droit d'empécher
fon voifin d"élever fon bariment au-defTas
d’une certaine hauteur. Telle fervitude ne
peut avoir d’zutre objet, ni Pautre fin que
la vile ; elle eft donc fervitude de viics
cela eft inconteftable.

Cum autem fervirus imponitur me Iuminibus
officiatur hoc mazimé adepts videmur | ur Jus fir
vicino , inyitis nobis altins adificare , atque ita
minuere lumina noflrorum adificiorum; 1, 4 » . de
Jervit, pred. urban. N

V. De méme, c'eft fervitude de vie que
ﬂg\fmr droit d’empécher fon voifin de ne
aur, ou de ne planter qu'd une cerraine
dlﬁa{!ce.La,méme raifon qui fonde la pro-

ofition précédenre » la cara@érife telle; &
1 daps C€ Cas;comme dans le cas de la
premiere propofitionde ce chapitre,, la fer-
vitude prohibitive de Bitir ou de ,plantcr
n'elt pas défignée, cef Sonftitntion oéné-
rale de fervitude qui ne vang & telbrirre
fe réduic aux réglemens gé’né:;'\"‘ -8 par
conféquent titre 1nwile, puifquels c‘c’smulzne
Opbere autant que ce titre peat opérer 331
" devient donc par-la inutile, cela eft incor

teftable, dranc une conféquence fijre de Ja

difpofition de fa coutume qui rejette touts
conftirurion générale de fervitude.

L’arr. 215 de la contume met la propolitios
hors de rour doute ; voyez lIa loi citde fur la
précédente propolirion.

V. Suivons cet examen: c'eft fervitude
asvie, quedavoir droit douvrir un mur
pous preadre des jours fur fa cour ou le
terrein de fen voifin. Telle convention,
comme les précédentes, a la viie pour ob-
jet 5 ceft donc fervirnde de viie.

Eos quijus luminis immittendi non haluerunt
aperto pariete communi , rullo jure fizefiras ,
immifeiffe o refpondi. L 4, . de fervit” pred.
urban.

V1. Examinons 3 préfent le droic d'égouty
chacun doic retenir les caux pluviales qui
tombent {ur fon toit, & les faire écouler fir
fon terrein; il faut titre pour pouvoir agir
contre cette régle générale, la courunic ne
permettant pas cet écoulement qui feroit
une {ervitadetris-onéreale. De ce réplement

général entre voilins, il Cenfuit qu’cn ne-

peut les faire écoular fur Ie rerrein Jde fon

voifin, {1 ’on n’a titre pour ce faire j ceft
! ~ . v

la conféquence de ce méme principe.

Fluminum & flilliciorum fervitutem.1. 1, f. de
Servit. pred. urban. Ex tel elt P'ufage du chateler,
voyez le journal des audiences, tom. ssch.3, &
cela réfulte de V'are. 166 de la coutume.

VIL. Sile titre n”explique pas fi la décharge
{e fera le long du tolt qui fera en faillie, o1
{i les eaux feront ramailées dans une con-
duite de plomb pour s'¢couler par une feule
gouttiere , I'une ou Pautre maniere fera au
choix du propriétaire de I'héritage affervij
ceft d lui d qui lafaveur efl dite, comme
on I'a érabli par le chapitre premier de ce
titre 5 C’elt en effer & lui auquel toure la
faveur eft die, cependant on ne doit 1'é-
conter que lorfque la charge eft pour Iuj
Plus onéreufe dune fagon que d’une autre.

Voyez 1a loi citée fur la propofition fuivante ,
elle fonde celle-ci, elle lui cft commune, & eft
adoptée par lufage. ) .

VIIL. Par rapport 4 la {ervitude d’égonr,
file lieu de V'égour n’eft pas défigné par le
tiire , le propriétaire de I'hérirage aflgrvi

.



ENTRE PROPRIETAIRES VOISINS, & 7

peut choifir I’endroit ol il fera le moins
onéreux ; c’eft de fon cdté qu eft toute la‘fa-l
veur, & par conféquent c’eft & lui & quile
choix appartient,

- Lenitts facere poflumus , acritis non. 1. 20 )
. de fervir. pred. urban. Loi di&tée par équicé
& qui ot adoptée comine relle. -

CHAPITRE TROIS_IEI‘VKE.

DE L4 SERVITUDE D’ AQUEDUC ET DE CELLE DE PRISE D'E.4y,

I. ¥ CI comme dans les précédens cas,

E méme exaditude & méme jufte févé-
rit€ : celui qui a le droit de la fervitude
d’aqueduc, doir roujours fe conformer au
titre qui la contient; il eft Ia loi de toure
fervitude conventionnelle , c'eft la régle
générale fur toutes ces fortfs de fervitudes ,
& de laquelle onne pent s’écarter, puilque
c’eft Ie tire commun.

Loi 4. f. de Sfervir. aguedudus eff jus aguam
ducendi per findum alienum, 1. f. de Jervit. prad.

rufl.

IL. Sile titre ne porte pas que la conduite
d’eau fera & découvert, le propriétaire de
Phéritage affervi a adion pour obliger celui
a qui elle appartient 4 la couvrir , parce que
toute fervitude s'interpréte de la manicre
qui eft Ia moins incommode % I’hc—fritagg
affervi, Interprétation d’ob réfulre néceflai-
rement cette action, qui eft une fuite de la
faveur quieft diea la liberté & de la pré-
fomption qu’on a juftement pour elle, &
du principe €rabli par la troifieme propofi-
tion du premier chapitre de ce titre,

Loi 26, ff. de ferviy. pred. urb. Ettelleeft lajurifs
prudence , comme on I'a deja ci-deffus obfervé R
& ce fur toutes les fervitudes,

UL Dans le casde cette fervirude & de
Ia précédent‘e,lorfqu’il y_ainédificarion ,
Cell platdr propriéeé que fervitude'; qualité
d’oli il réfulte , comme on1’a déja obfervé,
que les droits de I'une & de atre peuvent
sacquérir par la fimple poffefiion » parce
qu'elle peur décider parrapport 2 une pro-
Priété; mais par rapport 4 une {imple fervi-
tude, elle v'eft d’aucune confidération ; dif-
tinction 4 faire fur cette efpéce de fervitude,

Voyez Brodeau, fur Louer, ler. S,mum. 1, &
lafe&. 3, du1ch. ci-deffus » qui eft préliminaire
aux deux parties de ce titre; & telle eft Iy jurif-
prudence ‘dn chirelet > fondée fur celle atceftée
par Louer, qwon vient de cjter,

IV. Quant 314 prife d’eau fur héritage
voifin, celui qui a droir de prife d’cau de%a
fource érant {ur Yhérirage de for voifin ,n'en
doit prendre que la quantité de lignes ou de
pouces marquée par le titre. Ceft encore
une fois 1a loi des deux parties , & a laquelle
shacune d’elies doit fo conformer » buifque

ceft P'eftet d’'une convention Iégitime aus
dela de laquelleon ne peut porter la fervic
tude; il yaplus, il doit la faire condunire & fes
frais, & fans incommoder fon voifin, parce
qu'il ne peut aller au-dely de fon titre, '}
wen difpofe autrement ; autre {uite e la
liberté,

Voyez la 1o 20, g. sy L de farvit. prad. urb.
déja citée, & la loi 20, 55, K de fervir. prad:
urb. '

V. Quoique I fource {oir devenue moins
abondante , celgi & qui certe (ervitude ap=
partient , doit tonjours avoir Ia quanticé
d’eau réglée par le tire, Ceft ce quiréfulee
naturellement d’une telle Convention , celui
qui s’y eft foumis ayant préféré Panue 5 Tui-
méme; il doit donc y fatisfaire, & cela ay-
roitliew encore quil ne reftar plus d’cau pour
Phéritage affervi; Ceft encore ce qui réfulte
d'une telle conventiog,

Domat , fur cetitre , confirme I propofition:

qui nait du tre méme,

VL Si parle titre'la qoanticd d’eau nieft
pas réglée, elle doit étre fixée eu égard 3
Jétendue dela maifon 3 laquelle la fervitude
eftdile ; on ne peut fur ce prendre un autre
guide; d’ou il senfuit que dans cetre fixa-

tion, il faur avoir égard au nombre d’hom-

mes & de befliaux néceflaires pour faire va-
loirla terre, mais {eulement dans I"étendue
welle avoit lors de Ia conftitution de la
ervitude. Un fair poflérieur & étranger ag
propriéraire de Phéritage aflervi, ne pou-
vant lui rendre la fervitude plus onérenfe.

Telle fervit’udcc{)eut—elle S'acquérir fans tirre
par une pofleffion de trente anndes ? oul, {i ¢efk
une efpece de propriéeé ; Baffer stom, 2, iy, 5,
tit. 7, ch. 2, rapposte un arrir du parlement de
Grenoble, quiajugé que pour e, une poffeffion de
vingt années éroit fuffifante : mais §] faut obferver

qu'en pays de droic écric, [a maxime que le droit

de fervitude ne peut s'acquériy par la prefiription K
n’a pas lieu, ainfi quiil eft arcefté par Henrys
tom. 1, liv. 4, ch. ¢, quelt. 775 dot il parofe
qu'en pays coutumier, une telle fervirude ne
peut s'acquérir par la fimple pofleffion , qu'autane
quil y auroit pour la jouiffance dicelle , une
clpece de propriéeé marquée par une incorpora-
tion & une inédification. Je'le penfe ainfi , comme
étant une fuite des prineipes ci-deflys éablis 76
sles difpofitions de Ia coutume,
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VII. La fource {urlaquelle il y avoit droit
de puifer vepant a tarir, ou ayant naturel-
: lement changé fon cours fans le fait du pro-
H pri¢raire de Phéritage aflervi, la fervitude
: eft éreinre 5 cefl force majeuredont nul n'eft
garant, Ce fait emporte donc extinétion de

. la fervitude ; Mais {i par la {uite la fource

reprenoit fon cours , la fervitude revir,
parce que comme la nature peut Peffacer
fans le fair des contractans , de méme elle
la fair revivre ; & fur ce droit la preferip~
tion ne peut avoir eu fon cours, tant qu'il
n'y a pu avoir de jouiflance.

Voyez Domat, fur ce ticre.

L CHAPITRE QUATRIEME.

| DE L4 SERVITUDE OU DROIT D'ABBREUVER SES BESTIAUX , ET DE
: CELLE DE PUISER DE L’EAU DANS LE PUITS DE SON VOISIN.

L I méme principe décide encore ici:

L celui qui a le premier droit, n'en
doit jouir que conformément au titre ; c’eft
toujours fur ce, la loi des contraltans ,
comme on l'a déja obfervé fur les chapitres

précédens; on patle du droit d’abbreuver des
beftiaux.

In rufticis computanda funt & pecoris ad aquam:
appulfis. . 5.1, . de fervitut, pred. urban.

1I. On fixe 'heure ey. égard aux faifons,
pendant lefquelles Keures {eulement , celui
auquel appartient cewre {ervitude peut en
ufer ; 4 moins que le titre ne fiit contraire,
fans cela une telle {ervitude feroit trop oné-
reafe & 1’hérirage affervi, & c’eft en fayeur
du propriéraire d’icelui, comme on I’ déja
vuci-deflus, qu'il faut interpréter Ie titre qui
1a contient.

Voyez Domat , il confirme la propofition.

1L A Iégard de la fervitude fur ug puits

fance d’une telle fervitude.

voifin, le propriétaire du puirs affervi eft
obligé de I'entretenir a fes frais ; c'cft une
fuite de la fervitude, c’en eft un accefloire:
il eft donc tenu de cet entretien, dés-13 qu'il
eft tenu d’unc celle fervitude 5 ce qui en—
traine méme la reconftruction , loriqu‘il y
a néceflité de la faire.

AS'embIable& celut dont le mur dojc fupportér le
bériment de fon voifia, qui eft obligé de relaire
fo_n miur aux termes de la loi §, f /L fervitus
vindic. Cec exemple érabtit la propoficion.

IV. Mais il 2 droit de faire defigner les
heures pendant lefguelles on jouirade cette
iervyude, comme on I'a vu par rapport a la
feIVLFude, qui a fairla matiere des deux pro-
pofitions précédentes ; mais cetre reftridtion
Dauroitr paslien fi le titre éroit concraire,
il fauc!rolt en ce cas s’y conformer ; mais s'il
gardoic fur cc le filence y Ceft le cas de la
fixation des heures convenables pour la jouif:

SECONDE
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SECONDE PARTIEDES SERVITUDES,

DES REGLEMENS ENTRE VOISINS
OU SERVITUDES LEGALES.

CHAPITRE PREMIER.

DU PASSAGE NECESSAIRE ET DE L'ECOULEMENT NATUREL DES FAUX.

L A loia pourvu aux fervitudes nécef-

faires & a celles d'une cenvenance
commune , qui militent par {a difpofition
au défaut de titre 5 fervitudes qui font la
matiére , tant de ce chapitre que des fepe
fuivans : premi€rement celui dont I'héritage
fe tronve entouré par ceux de fes voifins , &
qui n’a aucune iflue for la voie publiqug >
action pour obliger I'un de fes voifins 4 lui
livrer un paffage; le bien public qui eft la
loi fupréme , rend telle vente forcée. Voild
un premier exemple de réglemens entre voi-
fins. On va expliquer les antres, qui ont
tous une méme bafe, I'avantage public,

L.1, ff. de religiofs & fumptib. Pretor etiam
compellere debet iter ei preflari, & la loi 12 du
méme tirre. Voyez Papon, liv. 14, tit. 1, are. 5 ;
Bouchel, liv. z, ch. 53; Louet, let. S, num. 1 ;
Chopin, de Privileg. ruft. liv. 2, part. 1, ch.fs,
num. 2;de Lhommeau, liv. 3, max. 436; Coqpuille,
queft. 74.; Loifel, des ferv. reg. 165 & les arréeés
faics chez M. le premier préfident de Lamoignon,
tit. des ferv. are. 22 ; c’eft raifon écrite, ceft
droit commun ; mais fi I'objet écoit vil , ne vau-
droit-il pas mieux forcer le propriéraire que les
aurres de vendre ?

&5 Voyezaufliles§. 2& 3 de Ia Loi £ fundo ,
fruduario fervit. au . ff ufus frudds petatur, 1aloi
olimpico , ff. de fervitutibus prediorum. le parag. 6
de laloi 35 au f. de adimendis vel transferendss :
Bellordeau , liv. 4, part. 2; Maynard , liv. 4,
chap. 59, ¢en fes arrérs ; Ferriere » fur are. 186 de
la coutume:; Henrys, tom. 4, liv. 1 du {upplément,
chap. 22; Pocquet de Livoniere, en fes régles du
droit francois, liv. 2, tit. 2 Je@. 2, art. 12 Argou,
en fon inftit. au droit frangois, liy, 2,chap. 7 &
Louet & Brodeau, tom. 1, au mot chemin ,
qui rapportent plufieurs asrées qui -ont jugé en
conformicé des principes pofés par notre auteur.
Mais pour que la maxime recoive une jufte ap-~
plication, il faur que le champ pour raifon du-
quel on exigeroit ainfi le paflage néceflaire, foic
entouré de toutes parts, enforce quil n’y aitaucun
chemin qui plic y aboutir , car s’il Y en avoit un ,
quelque difficile quil fie , le propriétaire du
champ enclavé ( fous prérexte de plus grande
commodité ) ne pourroit en exiger un autrc; ceft
cequia écé jugé pararrée de la cour, du premier
{eprembre 1751, au rapport de M. Severt, cité
par Denizard, an mot fervitude.

Cependant il y a des circonftances qui exigent

Tome I1,

des exceprions; par exemple, fi le terrein ainfi
enclavé éroic un prés ou un bois, qu’on nepﬁt ex=
ploiter quavec des voicures, & qu'il n'y elic qu'un
fentierrempli de pierres qui empécheroient "abord
des chevaux & voitures, alors on n'accorderoit pas
le chemin 2 titre de fervirude ; mais on permettroit
le paflage naturel de tolérance, en obligeant
celui qui pafferoit ainfi par Phéritage de fon voifin
4 un dédommagement : voyez larrée du 28 février
1758 , rapporté par Denizard, Zoco fip. citaro.
Quanta Vincexdtude de Pauteur {ur la queftion
de fgavoir s'il feroit pius convenable d’obliger le
propriéraire enclavé de toures parts 3 vendre fon
terrein a fes voifins, s'il éeoit de peu de valenr,
elle pourroit étre levée par une réflexion fort {im-
ple; fa conceflion d’un paflage furun fonds, weft
pointune ventedu fonds;; or, 1l ne feroit pas naturel
que pour exempter les voifins d’une fervitude
néceflaire, on obligedr le propriéeaire i faire la
vente de fon héritage qui dans Porigine auroie
peuc-étre faic partie de ceux qui Pentourent &

auxquels il érojc di de droit le paffage par Paction,

dn parrage.

IL Laconteftation entre ces voifins, pour
{cavoir qui fournira le paflage , fe détermine
parla plus petite éeendiue 5 c’eft cetre éren-
due qui doit fur ce peint fervir de régle s
elle et convenable entre les intéreflés, &
conforme méme au bien public , puifquelle
ménage le terrein,

Telle eft la jurifprudence , fondée fur la loi
citée fur lapropofition [uivante : elle érablit cellecis

1L Dela il s’enfuiz que ce paffage doit fe
rendre du cdréotr le trajet e moins grand,
a partir de I'héritage entouré julqua la
voie publique ; mais ce paffage doit érre
limité dans Pendroit le moins incommode 4

celui qui le livre. Ce qui réfulte des princi- -

pes généraux ci-deflus érablis au fujet de ces
fervitudes , parce qu'il faue alléger autant
qu'il eft poffible, en faveur de celui qui en
elt charge,

" Voverz Domac, cequiréfulee encore dela loj 20,
§. 5. 4T de feryit. pred. urban. & de laloi 1 : f.
derelig. ita tamen ut de oportunitate loci profpi<
ciatur,

IV, Celui auquel le paffage cftainfiliveé;
en doit payer la valeur & celut qui J% loi livres
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Ce n’t ane fous cetre condition que <@
réglement Aci%‘éta‘.»h ent}'/.z.\r'oi‘.!ls, il doit
done y Gativaire 3 Ceft juiitce que la vente
forcde , ¢'eft unc aurre jutlice quoa ne peut
dénier que le payemeit du prix d’icelle.

Lapeyrere, let. S, décifion 39, pag. 416 ; ce
que je crois inditintement vrai contre L} hm{x:
tation que cet auteur ¥ apporte i qu il nelt du
aucun rembourfement pour le paiiage, Io}'fque les
héritages viennent originairement d’un méme pere
de famille , parce que cette charge nictant pas
portée par le partege, ce qui feroic une grande
inattention , je penfe quence cas méme, tout
ventre dans le droit commun, & que le payement
du paflage cit la charge tacite du Jorquia er¢ainlt
formé. 1l eft vrai quecela (e doitfaire par le parra-
ge, Scqu'érant faic, V'héritage furJequelon adonné
le paffage en a éct d'aurane diminué; mais cela
wétant pas fait, on nc peut pas d!re qu'on ait cu
par le partage égard 4 cetre d}mtm}tmn; il faur
done en faire raifon 4 celui qui !a fouffre J celt
inexa@itude du partage , mais il faur la réparer
convenablement (ans affiblir les droits d'un des
copartageans au profic d’un aucre.

g% Si pour fixer lavaleur du dédommagement,
les parcies ne s’ﬁccorsienc point,il fauc avoir recours
3 des expercs qui eftiment non la'valcur du fol fur
lequel fe prendra le chemin ; mais la valeur du

roduit que ce terrein donnoit a fon maicre , &.115
Jebalancent avec la perteréfulcante de la privation
de ce produit : car une pareille conceflion ne peut
&rre confidérée comme une vente du terrein (ur le-
quel eft pris le chemin, ce n’eft qu'une conftitu-
tion de fervitude qui conferve toujours le fo} au
propriétaire fur lequel eft pris le chemin; 'l en
étoit autrement ce ne ferorr plus une fervitude,
puifgwon ne peut s’en devoir a fui-méme.

V. Venons a I'écoulement des eaux natu-
relles fur lesterres que leur pente leur fait
arrofer. On ne doit pas changer leur écoule-
menr zaturel; d’ott il seniuit, que le pro-
priétaire d’un terrein inférieur ne peut fe
plaindre de P’écoulement des caux fur fon
terrein, lorfque leur pente les y conduit.
C’eft une charge que la nature impofe, &
non le fait des hommes, il fant donc s’y fou-
mettre} mais celui fur le terrein duquel il fe
trouve une fource d’eau, en peut difpofer 2
fongré ; c’eft fon bien, c'eftfa chofe.

L. 2, ff. de aqua & aque pluyie arcende ; fur la
feconde parcie de la propofition, voyez les arrétés
faits chez M. le premier préfident de Lamoignon,
git. des ferv.art, 85 M. Mornac, ad legem, 6, .

- gnitium, % de edendo.

7 AN G TIRATIRIC
ST DS RECLEMINS

V1. Cenendant colui Turde terrein ol
nae foarce a fa naidance, ne duten Aereiv-
aer le sosrsordinaire, Il u2ies prapsd
res des nddtases i curs won. en pedolion
den rocevoir Uécoulement., etk an avinita-
ge pourtoas, que la narure lewr procie,

fom les uns ne pruvent piiver ics activs,
Preuve de la propotition , que la poili-lion
contirme ; ceifunte layuelle, cettle cas dup-
pliquer la v iniere parie dela projuiit
préccacnie.

Pale

&

Cesprovrictaires ne peuvent auffi viea liire qui
nuife sux propridaires dos hérooges fupdienrs
voyez ar.dt du 25 jansior, rappoitt sdaus le
journal du paliis, tom. 1, pae 2, 10 Gon dne
gagement réeiproque que la natuie doir régler
ce qui fonde la propofition , & laquelle on peut
appliquer les dernieres citations fur la propofizion
précédente; voye. laloiyz, cod. de jirvie. & aqud.

g5 Le prizcipe érabli par Pautcur, Pefl en-
core par un arréc du parlement du 12 aout 1661,
rapporté par Brillon, au mot fervitudes d’eanx , &
par plufieurs arréts du parlement de Provence,
rapportés par Boniface, tom. 2, liv. g, tit. 2,
ch. 4 & 5; Ferriere fur Particle 187 dela courume,
eft duméme avis, & cite plufieurs arrérs quijulti-
fient la propofition.

VII. Développons la diftinétion : celui
fur le terrein duquel une fource {fe fait un
nouvean paffage , peut difpofer des caux de
cette fource 2 fon gré ; elle f2it partie de {on
fonds, & fesvoifins nonta cet vgard ni poft
{eflion, ni propri¢té, & ce ne pourroit étre
que fur Pune ou fur P'autre qu'ils pourreicnt
fonder Ioppofition qu’ils feroient a l'u-
fage que le propriétaire en voudroit faire ;
il peut donc en ufer & fon gré : cela eft une
futte de la derniere partie de la cinquieme
propofition de ce chapitre , pourvu quiil n'y
ait pas de pofleflion contraire , mais lorfque
la {ource qui s'écoule fur les héritages de
diff¢rens propriéraires, vient natarcllement
a changer fon cours, Ies proprifraires. des
héritages fur Icfqucls clle couloit) ne peu-
vent empécher {fon nouveau conrs. En effer,
fur qui pourroit tomber Paétion oula garan-
tie d’un événement qui eft naturel ?

A TVégard des eaux qui s'écoulent par les
chemins publics , elles appartienncnt au (cizncur
haut - jufticier ; letcres-patentes d’Henri 11, de
1494; voyez Baffer, tom. 2, liv. 3, tit. 7, ch. 13
celt jufte exception, méme explication de ce que
deffus, puifque ces chemins lui appartiennent,

=7y



ENTRE PROPRIETAIRES VOISINS, &c. i

CHAPITRE SECOND.

DU PLAN D ARBRES.

1. FCI 'avantage public décide encore ;

on ne doit planter en pleine campagne,
des ormes, des noyers, des chénes & autres
grands arbres, qu'avec une diftance’ notu-
ble de I'héritage voifin; cette diftance doit
Crre de cing ou fix pieds : ce qui a été éra-
érabli & cau}: du prejidice de Pombre que
ces grands arbres portent fu;‘ Fhéritage voi-
fizeg jufle précaution dels loi qui ne permet
prs quion jovifle de {on héritage, de facon
qu'on nuife norublementy la jouiffance des
auures ; cela cepeadant ne s’obfcx:\"c pas d
la riguenr, C'eli Vavantage public yui decide,

Voyezlal-i Quingue pedum, cod. Snium regun-
dorum. e rys,om. 1, liv. 4, ch. 6, queit. 8o ;
Ia to” dernfere, tf vu méme ticre , fizium regun-
dorum, & le Maitre, tir. 9, pag. 2253 e quine
s’a; plique pas ma- rapport a des jardins & des
avenues qui dépendent & fom Poraencnt des
mailons, ’

T1. Cela recoit une exception ; le feigneur
haut-jutticier pout planter des arbies a haute
tige le long des voyeries , pourva que la
voyerie ait vingt pieds de large, & qu'ii laiffe
une diitance convenable entre les arbres &
les héritages des particuliers, La propriéié
quil a des chemins & la jufle diftance mé-
nagent tous les ineérlrs : quant aux arbres
qui joignent les grands chemins , ils appar-
ticnnent & ceux qui onr les terres adjacentes;
cette préfomption n’auroit plus liea, sil
€roit conftantqueles propriéeaires ne les euls
fent pas faic planter,

JeI’ai entendu ainfi décider au chécelet: fur la
feconde partie de la propofition , voyez I'art, 356
de Pordonnance de Blois.: -

@5 Voyezauffi P'a&c de notoriéeé du chiceler
du zg avril 1702, rapporeé dans les actes de noto-
riéeé de Denizard & Fréminville , corm. 4, des
chemins.

NI Si le feigneur qui a la grande-main
doir obferver une diftance, quelle fera celle
que les particuliers doivent obferver? Lyfa-
ge dulieu, la qualité du terrcin & 12 natare
des urbres doivent fur ce décider ; mais dans
la théfe générale, & comme on I'a. déja
oblervé, cette diftance doit &cre plus conti-
dérable que celle que le feigneur doit obter-
ver yelle doit étre decing oude fix pieds, ce
quil faut réglér par équité, & fur le dom-
mage lor{qu’il eft fenfible,s o

Par arrér du parlement de Grenoble du 7 mars
1609 , il eft faic défenles i rous propricraires de
fonds, de planter aucun.arbre » QUi n'y air fix

picds de diftance des arbres 3 1, terre labourable 5
jardin, verger, ou vigne de leur voifia, Cer arrée
eft rappo.té par Bafler, tom. 2, liv. 3, tit. 16,
ch. 15 telle eft la régle érroite que Péquité teme
pere.

IV. Dansles villes , bourgs & villages ,
on peut planter efpaliers avec adoflement
“contre le mur mitoyen ; c’eft un avanrage ré-
ciproque & ufité, En efler, les arbres qui {e
plantent en efpalier, font biens moins de ra-
vage que les grands arbres dont on vient de
patier : cette faculté eflt donc utile & tous ;
mais elle cefle quantiln’y a pas mitoyenneté
de mur,

- Voyez Part. 192 de la coutame, il fonde la pro«
pofition.

V. Chacun penr couper les branches d’ar-
bres quiavancent fur fon terrein ; ‘mais il eff
rudent de ne le faire que de 'autorité e la
juftice; cela prévient des rifques qu'il faue
toujours ¢viter.

Co uille fur Ja courume de Nivernois, p. 4203
& en fes queftions , ch, 7, p- 232; ottil dit, que
pour déd :mmager le voifin du ‘tort que Fombre
de l'arbre lui caufe, les fruics qui rombent fur fon
terre'n lui appartiennent. Voyez le Maitre, tit. 9,
pag. 235 ; qui eftime qu’on ne peut pas couper que
par aurorite de juftice. Ce qui me paroit trés-jufle ,
autrement ce feroit expofer les concitoyens 3 des
querelles qu'il eft prugent d’évicer ; mais le droit
en foi ne foufire pas de difficulté.

VI. Lorfque le mur n'eft pas mitoyen ,
celui qui n'y a rien, nepeut adoffer un ef-
palier contre icelui; il doit laiffer deux pieds
de diftance, & cela fondé fur le déght que
les racines des arbres penvent caufer au mur,
ce qui fe tolere lor(que le mur eft mitoyen ,
parce que Pavantage commun des deux pro-
pri¢raives d’icelui elt de jouir d'unc telle
libercé.

Tel eft furce, Pufage du chitelet, la coutume
le fonde.

VIL Lelieuoteft letronc de 'arbre, non
celui des racines, en dérermine lu proprided,
Cleft donc le tronc {ur ceauguel il fanr s’ar-
réter,

Baffer, a I'endroit qu'on vient de citer.

g5 Vover aufli la loi, £ pluris , §. ult. f.
arb. furr. cefl qui s'explique aindi , JE radicibus
vicini arbor alatur | tamen ejues eff in cuyus findo
origo eus fuerit, Ce qut fuppofe' que Parbre eft
planté dans les limites de deax héritages: mais i
le trone de L'abre eft encre les deux hicritages, il
eft commun aux deux voifins. o o

B ij




2

VI, ATegard des arbres de haute tige,
foit que le mur {¢parant les deux héritages
foir mitoyen ounon, il faur une dittance de
Tarbre au mur plus confidérable, que par
rapport A une terre ou Verger , Parce que
ces arbres porrent un dommage notable au
mur.

Par l'arrée de 1609, ci-deffas rapporté, pour
prévenir la ruine des b&timens que la chute des
grands arbres par la violence des vents peur occa-
fionner, il eft défendu d'avoir de ctels arbres,
qu'a trois toifes de diftance du bitiment de fon

TITRE I DES SERVITUDES ET DIS REGLEMENS

voifin. Cela ne s'obferve pas toujours i la riguenr,
mais {enlement fuivant les cir'conﬂancc_s.; ce qui
fonde la propofition , qui n'a lieu que luivanc jeg
circonftances qui décous rent un danger apyarent,

IX. Cela ne sobferve a la rigueur, que
lorfque les arbres font de nature a jetrer de
longues racincs qut endommagent le mur,
ou que les batmens pourroient étre nora-
blement endommagés par la chute de tels
arbres.

Voyez l'autorité rapportée fur la propofition
précédente, elle elt commune 2 celle-ci.

CHAPITRE TROISIEME.

DE L4 PROPRIETE DU SOL, ET DE LA NECESSITE DE LE CLORRE.

(Art. 187 & 209 de la coutume.)

L ELUI quia le fol eft cenfé pro-

C pridraire du deffus & dq deﬁ“ouf ,‘5’1:1
n’y a titre ou pofleflion conrraire 5 d’ob il
s'enfuir qu'il peut fouiller a telle prof‘onc'leur
quil jage & propos, & quil peur pareille-
ment élever; c’eft la double conféquence du
méme principe , puilé dans la nature & dans
la raifon ; mais qu'ilfaur rejerter, lorfqu’une
envie de nuire marqué de vient le motif de
Yenureprile,

Tel eft Pulage, fauf, par rapport i Pélévation,
la limitation ci-aprés expliquée , que I’équité a
laquelle il fauc cour' rapporeer, fonde plus que la
difpofition de la coutume ; fur cec effer de la pro-
priéeédu fol, voyez de Lhommeau, des fervitudes,
mazx. 416 & 417; Loifel, tit. de feigneurie, 163,29,
& les arréeés fairs chez M. le premier préfident de
Lamoignon, des ferv. art. 13; Ceft Ia difpofition
de l'art. 187 de la coutume, auquel les citations
quonvient de faire fervent de commentaires, &
cette régle eft de droit commun dans Je royaume.

IL. Tl peur donc €lever 4 telle haureur qu'il

lui convient, encore que cette hauteur nuife &
fes voifins, chacun étant maitre de {on rer-
rein; ce quiregoit néanmoins une exceprion
déja annoncée, & qui fera expliquée par le
chapitre neavieme de ce titre ; ’équité de-
] lier avec la difpofi-

vant toujours {e conci
tiondela coutume qui en a formd la pre-

fiere bafe,

Voyez Dllplefﬁs s traicé des fervitudes, liv. 2,
ch. 25 & la (e&tion 3 du chap. ¢ de ce titre, dans
]acluelle on examine la faculré délever e mur de
¢ldture miroyen.

II1. Cependant , nonobftang laxégle, gu:
ale deffus ale deffous , celuj qui. g, po;i’édé
pendant trente ans une caye fous 1¢ terrein
d'unautre , eneft cenfé propriraire , encoye
quil weur d'autre titre que fa pofleflion
c'elt encecas partage de Proprieté, cequi ne

donne par conféquent atreinte au principe
quon vient de pofer, cette propriété érant
divifible,

Brodeau, fur Louet, let. 5, num. 10. Voyez
ci-deffus la fe&. 3 du chapitre préliminaire aux
deux parcies de cetitre, En effer, la polleflion de
trente années jointe & I'inédification, vaur ticre
de propriété quant 3 ce.

&5 Voyez auffi larrée du
porte par Bouguier, let. S, num. 3; par lequel
il a écé jugé qu'un particulier propriétaire d’une
cave qui {e trouvoir deffous la maifon de (on voi=
fin n'avoit point perdu cette cave par le décree
qui s’écoit fait de cette maifon voifine, quoiqu'il
ne s’y fit point oppofé.

g aolit 1619, rap+

IV. Nul ne peut par excavation anticiper
fous la voie publique , ni fous le terrein
dautrui; ceft une {econde conféquence qui
réfulte du méme principe, que qui ale o/,
eft reputé propriétaire du de_fczlu & du a’eﬂézs s
§'il 0’y a titre ou poffeflion contraire ; ce
qui sapplique 4 la voie publique, encore
plus qu’a toutautre terrein , 8 fous laquelle
toute anticipation , toute excavation, eff
préfumée ufarpation , il 'y a titre qui la
jultifie , par exemple, Pélargiffement de la
rue.

Voyez fur la derniere partie de [a propofition ,
Pare. 187 de la courume,

V. Perfonne ne peur pareillement em-
barraffer la voie publique, & en rendre le
paflage plus difficile ; c’eft conféquence de
ce que defus,puifque ce paffage eft public, &
non 4 celui qui fe trouve 3 {a proximité.

Telle eft la jurifprudence de Ia chambre de
police, & clle eft obfervée dans toug liey policé;
Vavantage public en eft 1a bafe.

- ¥1, Quant 3 la néceffité de fe clorre N
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dans la ville de Paris, & dans I'érendue des
fauxbourgs, nécetlic¢ qui elt de difpofition
de la concume, il en réfulee que ¢hacun
peut conrraindre {fon voilin a conmbuer"a
Ia conftruction d'un mur de clérure pour 1@7
parer leur terrein & leur héritage; ceft ﬁ"lretc
commune que le grand nombre d’habitans
rend néceflaire ; ceft cette fiireté & 'avan-
tage commun qu'elle procure , qut fonde
Faction que chacun des propriéraires a & cet
cet €gard contre les autres ; il nen n’eft pas
dememe dans les autres endroits ,ce qu.x‘fe/rfa
expliqué ci-aprés ; mais fur ce > néceflité &
Paris & dans les autres villes du reflort de la
coutume ; ceft avantage commun & reéci-
proque, & ceft cer avantage qui fonde
cette néceffitd.

Voyez Dupleffis, traité des fervitudes, v, 2,
ch. 6, pag. 129 de I'édition de 1709 ; & c’elt e
texte de Ja coutume, ainfi nulle difficulté § voyez
les commentateurs, & de Lhommeau , liv. 3,
max. 435 ; & Loilel, des fervicudes, rég, 5.

g% Il faue obferver, que Iétendue des fanx-
bourgs de Paris ne comprend point les lieux qui
fe trouvent hors les limites, au-dely defquelles
il eft défendu de barir parles ordonnances_; enforce
que dans cette partie, on ne peut contraindre un
voifin de fe clorre; cependant, de Ferriere, fur
Yart. 209 de la coutume, rapporte efpece d’'une
fentence de 'ancien chécejer qui a jugé le con-
traire; mais outre qu’il ne dace poin cetre fen-
tence, il paroft Iui-méme dout:;r du principe
gu'elle tendroic 3 incroduire ; principe d'aucant
plus faux qu'il eft de notoriété , quela plus grande
partie des cerreins qui fe trouvent hors les Limices,
tels que les marais font fans clérure » & que ce
{eroit contre toute raifon qu’on entendroit les y
allujectir.

VIL Le terrein de la fondation de co mur
doit éere pris {ur le confins des deux hérita-
ges, &il eft pris moitié fur I'un & moitid fur
Pautre; c'eft charge commune, dlaquelle par
conféquent chacun d'eux doit contribuer
éga}emept, tant pour la fondation que pour
la fuperficie ; ce quientraine le terrein.

3
Cela fe pracique ainfi au chatelet , & véfulee
évidemment de la difpofition de la coucuine,

VHL Ce mur doit érre de dix picds de
haut, compris le chaperon ; étant tel, il fair
fureté futlifante - Vaction que chacun d’eux
a pourcela, ne vadone pasau-deld , {aufa
celui qui le veur plus haut, 3 | taire faire &
{es frais, & comme il fera expliqué ci-aprés.

Le Maicre, tic, 9,ch. 2 Pag. 227 & 229, &
tel eft Luizage duchiceler, ?

IX. Chacunadoncagtion pour obliger fon
voifin & faire ce que deflus, & 8'il y a refus
delapart de’un d'eux, il doit érre pris ali-
guement parexperts,, lefquels défignent I’en-
droit ou le mur doit étre conttrui; 5 cet alis
goement eft un préalable neceffaire; la pro-
polition {uivante explique fon effet pour le
remboarfement 5 il efl A propos d'abord de
fefixer a cerre jufte forme » alignement eft
Ia premiere bafe,

Ceft ce qui fe pratique en ce cas au chécelet 3

voyez Dupleffis & le Maitre, fur les articles in
lqllCS.

X. Celui qui demande & pourfuir cette
contribution , peut demander d*érre autorifé
d avancer tous les frajs de ce mur, & 'l a
fait certe avance, le refufant doir Inj rem.
bourler la moiti€ ; c'eft ce qui réfulte nécef-
fairement de I'action ci-deffus érablie , &
fans cela elle feroj; inutle ; ce rembourfa-
ment doir donc luj étre fait, & pour ce rem-
bourfementil a privilége fur l’héfitage,parce
que par-la il 'a amelioré, a augmenté {a va-
leur, & que cer héritage en fera d’autant
mieux vendu, puilque le défaut de cléture,,
formoit une charge qui feroir rombée t6¢ o
tard fur 'acquéreur d'icelui; on doit done
pour un tel rembourfement lui accorder un
privilége.

Cela a é&cé jugé ainfi au chiteler, & le moyen

contenu dans [a propofition, me paroit la fonder
{olidement.

CHAPITRE QUATRIEME

DES CAS ESQUELS IL N'Y 4 P4S NECESSITE DE SE CLORRE.

(Art. 210, 212 & 213 de la courume. )

I. ¥ XAMINONS Iexception annoncée:

E hors les villes, les murs de cloture
& de féparation des héritages, méme ceux
des cours & des Jardins, ne {ont point de
nécefiité; {e fair clorre qui veur , mais fang
action pour obliger fon voifin 3 contribuer 3
une teile cloture 5 ce qu’en va développer,
& quiregoit une jufte exception, fondée fur
Pancienneté de la pofleflion, _

Voyez fur tour ce chapitre, Dupleffis, des fere
vitudes, liv. 2, ch. 6 ; la note fur le Maftre ,
pag. 228 ; &telelt P'ufage du chiteler.

1. Cependant, dans le cas qu’il ya mur
déja confiruit, chacun des propriéraires a
action pour faite contribuer l'autre 3 Den-
tretien d’icelui, fi mieux il n'aime I'aban~
donner , comme ot va le voir. A&ion quin’a
lieu en ce cas que fous cerre alternative, &

[
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non autre nent; ainfi on fe décharge de certe
contribution par rapport aux herttages fiwes
hors la ville & fauxbourgs de Putis , en aban-
donnant fon droit dans le mur & dans le
rerrein fur lequelil eftaflis ; cen’cft que fous
cotte condition que cette adtion eft accor-
dée par rapport aux hiéritages de campagne
mais ne feroit-il pas de Vordre & de lavan-
tage publics de donner une action pleine &
abfolue dans le cas quil nesagiroit que de
faire ou de réparer un mur de {éparation qui
auroit été avant conftruit en comman.

Cela m'a pas lien dans les villes, commeonla.

vu par le chapitre précédent, ce quiconfirme la
propeficion ; c’eit exception.

IIL. Celui qui a fait un tel abandonne-

TITRE L. DIS SERVITU?)ES FT DES RIGLURPNS

ment, eft toujours requ a demander moitié
du mur & fonds dicelui; mals il ne peutle
faire quiaveclachargequifuit; il n'y cltrecy
guen rembourlans moitic¢ du prix de la conf-
nudtion, & moiti¢ du terrein de la fonda-
tion , quoique cette moirié du terrein de la
fondation lai ait originairement appartenu;;
fa premiere déclarariona form¢ up contrar,
& ce contrat un dépouillement de ce qui lug
appartenott, 8¢ dans la propriéié duquel il
ne peut rentrer gu'en rembonrfent 8¢ en {a-
tisfaifant 4 la difpoliion dela coutnme qui
I'sffujentic & ce rembourfement.

Le Maitre, tit. 9, ch. 2, pag.228; & relle eft
Pufage du chitelets voyes Dupleflis, des tecvi-
tudes, liv. z, chap. 6 ; ce qui conlerve les droics
acquis.

CHAPITRE CINQUIEME

DE LA NECESSITE DE SOUTENIR SES BATIMENS,
DE FACON QUE LEUR CHUTE NE PUISSE NUIRE.

" (Art. 205 de la courume. )

I OICI une autre prévoyance de la

coutume : chacun doir foutenir fes
bitimens, de fagon que leur chute ne puiffe
nuire aux voifins; la facon de jouir doit étre
telle qu'elle me leur préjudicie pas. De ce
principe général nait I'action qu'on va ex-
pliquer par le préfent chapitre, & que I’é-
quité méme a dické; en effet, lorfqu’un bati-
ment menace ruine, le voifin a aétion pour
obliger le propriétaire d'icelut a le foutenir;
Taction feroit 1mparfaite {1 elle. n’¢toit ou—
verte quapres le mal. Par cette précaution
la coutume la donne pour le prévenir.

Telle eft lajurifprudence du chérelet.

I1. Par unefuitede cette action,il peut méme
{e faire autorifer en juftice pourfaireles éraye-
mensnéceflaires, dont il a lerembourfement
privilégié {ur la chofe ; cela réfulte de la pro-
polition précédente ; c’eft conféquence fub-
ordonnée, mais en ce casil faut au préalable
une vifite d’experts qui conftate le danger ;
celt lapreuve d'icelui qui fonde I'action’, &
lerembourfement qui eft dfi A celui qui afait
Favance, pourquoi il cft prudent d’en faire
eftimer le montant par les experts qui ont
conftaté le danger.

Cela fe pratique ainfi an chiceler, la preuve du
fair érant Ia bafe de I'a&ion.

III. Si un bitiment eft tombé avant la
fommation ou pourfuite du voifin, & que par
{2 chute les bitimens de ce dernicr ayent été
endommaggés ; le propriéraire du bitiment
qui a nui par fa chute, doit faire réparer le
tout & les frais, méme dédommager fon voi-
{in defa non-jouiflance & dela perte de fes
meubles ; i cette chure les a occaflionné ;
c'elt une feconde conféquence du principe ,
que chacun doit jouir de fon bien de facon

w'il ne nuife pas aux auntres. Le défaut de
ommaricn ne peut donc affoiblir en rien la
garantie & I'adtion ; en effer, la népligence
du propriéeaire du bitiment vicieux & cor-
rompu, eft bien plus blamable que l'inaétion
du voifin quia négligé de le fommerde {ou-
teair fon batiment; C'eft donc au premier &
réparer toutes les {uiresdu dommage qui pro-
vient de fa négligence: tout cela a une fou-
veraine équité pour bafe.

Telle eft la jurifprudence des fentences de la
chambre civile, faufles exceprions qu'on expli=
que par le chapitre qui {uit.
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CHAPITRE SIXIEME

DES CA4S ESQUELS L4 CHUTE DUN BATIMENT N
DONNE OUVERTURE A DEDOMMAGEMENT,

nul n’¢tant garant des forces majeu-
res, {ilebatiment a ¢ié abaten parunetelle
force y comme par un débordement de ri-
viere , ou par la violence extraordinaire du
vent, le propriéedire du batiment n’eft point
tenu de réparer le dommage cauf¢ par une
telle chute, fauf I'exception {ur ce qus con-
tient la propofition qui fuit; elle confirme
cette régle qui eft générale:en effet, y au-~
roit-il eu de la juftice a affujectir Pun de
garantir 4 'autre des effets naturels 4 Ia vio-
{ence defquels il n’étoit en la puiffance d’au-
cun des deux de réfifter,

1. % EQUITE dirigeant cette aétion , &

Creft la difpofition du droit ,fuivant lequel nul
w’elt garant des forces majeures;& cela s'annonce
de foi-mime : c’eft raifon écrite.

1I. Cependant fi la faute avoir précédé
fe cas fortuit, en ce cas quoique la force
majeure efit occafionné le dommage , ilya
tieua'altion en dommages & intéréts, parce
qu'en ce cas le dommage auroit plus fa ra-
cine dans la négligence du propriéraire du
bariment ainfi abattu , que dans la force
majeure. )

Ceeft la jurifprudence du chitelet, & voyez
Domat.

1. Labonté apparente du batiment quia
nui par fa chute, nempéche pas 1’action cn
dommages & intérées , fauf & celui qui cit
tenu de cetee altion, 2 fc pourvoir contre
fon macon s’il y a lieu; le voifinqui a fouf-
fert , ne connoit fur ce que le propricraire
du biriment qui a endommagé le fien, &
non Pouvrier qui I'a conttruit. L’adtion eft
donc contre le premier; ccla eft rigoureux ,
mais trés-juridique.

On le juge ainfiau chiteler, & je n'y voispas
dedifficuleé. ’ P

IV. Dans tous les cas o 'action én dom-
mages & intérées ci-deflus a lieu, le pro-
pricraire dy bitiment quia nui par fa chure 4
ne peut s'affranchir de cere aétion en aban-
donnant fon bitiment & |5 place; c’eft la
perfonne & non pas la chofe qui doir ccdé-
dommagement ; d'oti il g'enfuit quun tel
abandonnement ne peut lui procurer {a de~
charge. Ceit la con{équence du principe éta-
bli; la rejettery ce fcroit en abufer & préfé-
rer de foibles & de vaines raifons praticien-
nes, a ce que I'équité & la raifon démontre.

Telle eft encore fur ce,la jurifprudence du chi~
telet , & elle me paroic inconteftuble, puifquwil
sagic ici d'une adtion vraiment perfonnelle, non
d’une réelle.

CHAPITRE SEPTIEME.

DE L4 CONSTRUCTION PARTICULIERE DE CERTAINS EDIFICES.

SECTION PREMIEREL

DE CELLE DES PUITS ET DES FOSSES DAISANCES,

( Art. 191 de la coutume, )

L ENTR_ONS a préfent dansles dérails :

‘ celui qui fait conftruire un puits dans
fon hérirage contre le'muir , ou mitoyen ou
appartenant en totalité ‘ay voifin, doit fairg
un contre-muri d'un pied dépaiffeur. Tel
mur conierve le droit & ['utilit¢ de cha-
cun ; c’eft pour cela que la coutume l'or-
donne , c’eft la prévoyange de fa difpoli-
tion .

Voyez Dupleflis, dus fervitudes, liv. 2, ch, 54
pag. 128.

I, Le motif de la coutnume eft d'empé~
cher par ce contre~-mur, que 'humidité du
puits ne corrompe le mur; c’eft exéeution
du principe , que chacun doit jouir de fagon
quil ne nuife pas aux autres. Ceft par ce
principe que la coutume a poreé fes précaus
tions nog-feulement fur la conftruction des

e e et e e et
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vits , mais fur celle de plulieurs ”
fices don: on va voir le détail ;¢ ?{-{c{m o
méme principe, par leguel elle décide cequi
intérelle les voifins & conferve leur in-
térét.

Cela eft éuabli par le chapitre cinquiemeci-
deflus, & le principe eft faps contredic.

T11. Quant  la conftru&ion d'une fc:ﬂ:e
d'aifance, on ne peut adofler une fofle d’ai-
{ance contre un mur mitoyen, ou apparte-
nant en totalité au voilin , quen falian’)\: un
contre - mur d'un pied d’¢paiffeur 5 meme
principe que celui qui fonde les deux pro-
pofitions précédentes ; mais ce préfervarif
jugé {uflifant parla coutume contre levoi-
{inage d'un puits, I'eft«il de meéme contre ce-
lui d’un fauffe d'aifance? il paroit que pour
le dernier cas i} en faudroit an plus puifant.

Dupleffis, pag. 129 ; & ceft la difpofirionde la

<courume.

V. Tl n’en eft pas de mémele long dela
chaufle de la fofle dailance ~___il;n’e‘ft' pas né-
ceflaire qu'il y ait C%wgef%ur, il fuffic de
lanifer trols pouces~€ vuide entre les boil-
feaux de poretie & le mur mirryen; les gens
de P'art ont trouvé ce préfervauif futhfant;
en effer, lexpérience a prouvé qu'il éroir
tel, il faut donc s’y tenir, quoiqu'il puifle
étre fujer 4 quelque critique,

Voyez le Maitre, tit. 9, ch.2, pag. 225; & tel
eftlufage.

V. Si chacun des propriéraires a un puits
de fon coté, én ce cas le contre - mur d’un
pied d’épaiffeur expligns ci-devant n’eft plus
{uflifant , il doit y avoir trois pieds de dif--
tance de l'un 2 l'autre, dans lefquels on
comprend les murs de part & d'autre. On
verra ci-apres a la charge de qui eft le maffif
de maconnerie,qui devient néceffaire lor{que
cette diftance ne {uffit ; mais telle et Ja ré-
gle pour le cas ordinaire, faufd rem(dicr
aux inconveptens i ce préfervatif ne fuf-
fir pas.

Dupleflis , au méme endroic; obferve que le
mallif w'eft néceflaire que par rapporc 3 une fofle
d'aifance’, voifine d’un puits.

V1. La coutume ordonne cette diftance,
pour empécher que le nouveau puits ne
nyife au premier. En effer, fans cela le pre-
mier foufftiroit une grande altérazion ; l'ex-
périence a démontré : mais i} y a puits
d'un coté & aifance de 1'autre, i} fair un
maflif de quatre pieds, 8 il eft i Ja. charge
de celui qui fait le dernier conftruire, 1y
eﬁ:et scelul quien faifant conftruire le pre-
mier 0'a pas fait faire ce mafif, n'a fait que
ufer de fon droit, & l'autre ne peut faire
conftruire de tels édifices quen fatigfaifant
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eurs aueres ¢di- A la coutume; mais je crois que le maflif

n'eit plus néceffaire , lorlqu’il y a plus de
fix pieds de diftance de 'un a lautre; tel efy
I'efprit de la coutume.

Je l'ai entendu ainfi jugerau chatelet, fauf Ia
reftriction qui fuir; voyez fur la premiere partie
de la propofition , le Maicre, tit. 9, ch. 2, pag.
225, & la propofition qui {uir.

VII. Si malgré cette précaution , les caux
d'un puits fe trouvent corrompues , le pro-
pri¢taire de la folle de laquelle procide la
corruption, eft obligé de faire le maflif de
maconnerie de moelons piqués avec chaux
& ciment , & outre ce , il doit encore faire
pofer un couroir de glaife dans le fond dela
fofle d’ailance , de fix pouces d'¢paifleur ;
parce qu'encore une fois chacun doit for-
mer {a jouiflance de fagon qu'clle ne nuife
pasi celle des autres.

Je Vai entendu ainfi juger & 1a chambre civile
fur le fondement d’un rapport d’experts, qui
avoient eftimé qu'il o'y avoit que cerre conftruc-
tion qui pt arréter la corruption des eaux du
puits : ce rapport éroic trés-conféquent & Pelpric
de la cowtume; los circonftances & I'dtar des
Lieux décident fur cela.

SECTION 1I1.

De la conflrudion des fours , forges , fourncauz ”
& de celle des cheminées, :

(Art. 198 & 189 de la coutume. )

VIII. Suivons les prudens détails dans
lefquels la couruine eft entrée : on doit laif-
fer demi-pied de vuide entre ces premicrs
¢difices & le mur miroyen, fans cela I'acti-
vité du feu le dérruiroit 5 8 c'eft pour pré-
venir le déght que la conrume a fait ce ré-
glement; rela é¢ fon motif, & ceft tou-
]’O{lfS meme PUIICJPE-

Dupleflis, des fervicudes, liv. 3, ch. 5, pag.
128, & c’eft ce qui fe pratique.

IX. Outre ce, le mur du four, dela forge
oudu fourneau , doit érre d’un pied d *épaif-
feur : refiftant plus par certe épaiffeur a I'im-
preflion du fen, eﬁe {e commupique bien
foiblement au mur mitoyen , & le vuide en
arrére route 'a&ivité ; telleeft la prévoyance
de notre coutume,

Le Maltre, tit. 9, ch. 3, pag. 224.

X. Si cela n'eft pas obfervé, celui quia
la mitoyenneté du mur peut demander la
démolition du four opfotirneau, ou quele
propriéraire dlicews Yoit tenu de les conf+
truire comme deflus ; cette aétion nait évi-
demment de ce réglement porté par la cou—
tume , & fans cela ce feroit en vain qu'elle

' Yaurost
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Pauroit fait, il en nait donc cette adtion;
mais 1} ne fuut point de vuide pourles che-
minées; on nc peuc adoffer les chemindes
contre le mur mitoyen fans contre-mur ;
méme raifon, le feu Iaffoibliroit ," & ceft
ce dommage que la coutnme a encore pré-
venu par ceréglement,

Lec méme auzcur Dupleffis, & la pag. 128,

XI. Suivons les cheminées: ce contre mur
doit étre de tuileaux ; ceft une matierc qui
par fa féchereffe rétifte plus 2 I'altivité du
feu. Tel paroit avoir éié le motif de la cou-
tume dans ccree conftruétion quelle or-
donne ; & ce contre-mur doir régner depuis
Ia bale de I'atre jufqu’d un pied & demiau-
deflus, & on doit conftruire le centre-mur
3 fruit, de forte qu’a fon {fommet il devient
4 rien. Tel elt encore lufage, mais il eft
fouvent violé.

Ceft I'avis commun des experts : j’en ai vu
pluficurs rapports quile contenvient ainfi, & qui
ont été homologués ; voyez le Malrre, tit. 9, ch.

3, pag: 224

XII. Il w’en faut paslelong dutuyaudela
cheminée, la fumée n'a pas Pa&ivite du feu,
par conféquent ce {eroit une dépenfe inutile;
on doit donc préfumer de la fagefle de la
coutume , qu'en ordonnant ce contre-mur,
ellene I'a ordonné qu'a 'endroit qu’il étoit
utile. Tel eft fon efprir, mais lorfqu'une
méme fouche de cheminée renferme plu-
fieurs languettes, cette fouche doit érre de
telle largeur , que chaque languette ait 13
pouces de large 5 cela eft néceffaire pour
prévenir les incendies, & c’eftun puiffant
motif pour aflujettir les propriéraires des
maifons , ainfi que les maitres magons , i fe
conformer a ce que deffus.

Ceft le fentiment commun des experts , c’eft
par leur art que telles coneftarions fe réglent.

XTIL Si cela n’eft pas, les propriétaires
des maifuns voifines ont action contre celui
a qui appartient une telle fouche pour le
forcer de la démolir , parce qu'il vaut mieux
prevenir le mal que de latrendre , & cette
ation apparrient encore au locataire de la
maifon dont les cheminées font mal conf-
truites, puifque Peffer de Tincendie qu'il
faut toujuurs prévenir , fui peur noire , &

cette action, 4 ce qu'il me parofr, réfulte’

de la propofition précédente; elle eft favo-
{hble , & comme telle, D'exercice en doir
éire donné 4 rous ceax qu'elle peut ingé-
refler. - T D

.
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Telle eft 'opinion commune, fondée fur ce que
1& locat@ire pourroit lui-méme fouffrir de ce vice
de conftruttion’ par Vincendie quelle pourroic
occalionner. © - i

Jome IL

SECTION IIL

De Iz confirution des cloagues, & de celle des
€curiecs & érables.

(Are. 217 8 138 de la coutume, )

X1V. Continuons les dérails: on pe peut
{aire conftruire des cloaques qu’en laiffant
{ix pieds de diftance de tous fens, du cloa-
que aux murs des voifins , foit qu'ils foieng
a eux , foit qu’ils foient mitoyens; méme
principe; lajouiffance doit érre telle, qu'elle
ne nuile aux aucres , & lans cette diftance
tels édifices nuiroient aux autres confidéra-
blemenr; il y a cependant dans Paris de
certaines rues, pour les maifons defquelles
il n'y peut avoir d’écoulement d'eaux , &
dans chacune defquelles un putfart eft d’une
abfolue nécellité 5 certe néceflité étant jointe
a la peritelle du terrein, ne doit-elle pas
difpenfer de certe difiance.

Dupteflis, des fervirudes , liv. j,chg, pag.
128 , & el le texee de la coucume.

XV. Sans certe diftance , le puifart ou
cloaque doit &tre fupprimd | 8¢ la conftruc-
tion , telle quelle foir y 0’y peur uppléer;
cette action nait évidemment de la propo-
firion précédente, fans celala coutume fe-
roit inurile; ce qui s’enténd dans le cas de
la théfe géndrale, & non lorfqu'il y a im=
poflibilité de fe conformer 4 la courume.

Voyez le Maitre, tit. 9, ch. 2, pag. 228, & tel
elt I'ufage du chireler. :

XVI. Si malgré cette précautiom, les
eaux du puifart s’éconlent par-deffous, celui
a quiil appartient eft obligé d’y remédier ,
& de le mettre en tel érat qu'il ne porre
plas aucun dommage aux autres ; C’eft Pef-
prit de la coutume; mais lorfque le puifare
eft commun a deux propriéraires, celui du

- coté duquel on le vuide, ne contribue aux

frais de la vuidange , que pour un tiers;
c’eft compenfation de l'incommodité avec

la dépenfe, & cela s’obferve a I'égard des’

foffes d’aifance communes: celui du coté du-
quel elles fe vuidenr, ne paye que le tiers
des frais de la vuidange ; c'eft ainfi que la
jurifprudence prévoit & balance tout.

Ceft unufage conftant parmi les ouvriers oecu-
pés 4 ces fortes d’ouvrages , ufage que la jultice a
confirmé; il eft en effer fond¢ fur Péquité, if eff
donc & propos de 8’y tenir,

XVH. Venons aux écuries ; on ne peut
faire conftruire écuries ou érables contre le
mur mitoyen, qu'en faifant faire contre-
mur; méme principe ; confervaticn de ce

qui elt commun. Et nul ne doit jouir de fon-

bien de fagon qu'il nuife fehﬁglement aux’
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autres ; voici donc a quoi il doig {atisfaire.

AL uc
Ce contre-mur doit érre de huit p(; ices
d'épaiffeur, non plus foible. L:{ P&OEO xté?f
fuivante explique {a hauteur, il ¢ .onﬁ 1
bord de s'arréter 4 fon épaiflcur, qui eft Ia
premiere voie que la coutame emploie pour
P
prévenir ledommage: on parleici d'un mur
mitoyen.

Si le mur n’écoit pas mitoyen , il favdroir, outre
le contre-mur, payer moicié du mur jufqu’a la
hauteur de I'héberge. Le Maitre , tit. 9, (_:h/. 2,
pag. 124. Rembourfement donc il fera traité ci-
apres, enexaminant quels foncles murs mitoyens;
ce quil a fallu obferver ici: voyez Dupleflis ,
pag. 128, & c’eft letexte de la courume.

XVIIL 1l doit écre conftruit jufqu'au haut
de la mangcoire ; une plus haute conftruc-
tion {eroit quant a ce inutile ; telle eft donc
{a limite ; c’eft la feconde voie par laquelle
la coutume a prévenu rout dommage, fauf
le droitde propriété.

Le contre-mur ne feroit plus néceflaire, f le
mur appartenoit en encier 3 celui qui a une érable
adoffée concre icelui; le Maicre, pag. 124 ce qui
eft inconteftable, parce que le dommage ne pou-
vanc comber que fur lui, perfonne n’en peut exci-
per contre lui-mémes_

Les. contre-murs né font pas feulement
néceffaires fous les mangeoires, mais ils le fone
encore dans tous les lieux ol I'on encafle des
fumiers contre les murs mitoyens, parce que ces
fumiers ont une humidicé chaude & mordicante ,
qui en tres-peu de tems corrompt le mur ; c'eft ce
quiaéréjugé par une fentence de Mrs. des requé-
tes du palais, du 26 aolt 1750, citée par Ferriere,
fur I'art. 188 de la coutume; cecte fentence a écé

rendue pour deshéritages fitués en fa coutume de
Meaux , qui cependant ne fait pas mention de
contre-mur.

SECTION 1V.

Si L'on peut labourer & fuire terraffe contre
&e mur mitoyen.

XIX. On ne peut fans contre-mur fajre
élever uneterrafle, ni meéme labourer contre
le mur mitoyen ; ce dernier eft rigoureny :
mais telle eft {ur'l'un & fur Pautre objet la
difpofition de la coutume » qu'on ne fujr pas
rigoureafement parrapportau fimplelabour,

Le Maitre, tit. 9, ch. 2, pag. 225, & ce con-
tre-mur doic ére de demi-ried d’épailfeur ; c'eft
la difpofition de I'art. 192 de la coutume. Je ne
crais pas cependant que ladéfenfe de labourer com.
prenne le foible labour qu’on fair pour des arbres
en efpalier.

XX. En effer, le contré-mur eft la feule
veie d'empécher le dommage que cela’peur
occafionner au mur mitoyen, & il eft jufte
de Pempécher dés qu’il y a crainte d’icelui,
& événement prelque inévitable 5 il faur
donc le contre-mur ci-deflus, qui doit écre
plus fort dans le cas de terres rapportées &
en terrafle, & par rapport auquel il faut in-
dulgence , lorlqu’il ne s’agit que de labour,

Mais sil y avoit terres jettiffes , le contfe-mur
doit étre d'un pied dépaiffeur; le Maitre, 3 1a
meme pag. 225, au lieu que pour labourer » il ne

le faut que d’un demi-pied, encore eft-il fouvene
inurtile,

CHAPITRE

HUITIEME

"DE LA NECESSITE D'AVOIR PRIVE DANS L4 VILLE

ET FAUXBOURGS DE PARIS,

( Article 193 de Ia coutume. )

I L ES propriétaires des maifons qui {ont
aflifes dans Ia ville & fauxbourgs de
Paris, font obligés de faire conftruire fofles
&aifance & privés, fans quoiil y a a&tion
olvette contr'eux ; les propofitions fuivan-
tes expliquent & qui cette action appartient
& fon. eﬁe,t;‘ Ceftialutaire prévoyance dela
loi qui Previentles etfers funeftes de la cop-
tagion, - S
Dupleffis, pag. 1295 1e Maftre

tit. 9, ch. 2
Pag. 225, & Ceft le texte méme.g. : ’

de la coutume,
- L. Les propriétaires des maifori voifines
a celle dans laguelle il n’y 2 pas deBiigd
gnt.':\@uon pour forcer le propriétaire d"iéé‘ﬁ;
& faire faire cette conflrudtion i ce fonr les!

-2

premiers auxquels cette adion eft donnée ,
comme y érant les plus intéreflés ; le locan
taire T'eft encore plus qu'eux; ainfi ils ont
rous cette action : tel eft Pefprit de la cou-

tume. !

On le juge ainfi au chitelet ; ¢’eft avantage
public, puilque cela évite la corraption de 1air. |

1. Le locataire de cette maifon a donc -

aplus forte raifon cetre attion 3 non-feule-,

ment la falubrité de Pair la fonde , mais,

méme fon utilité perfonnelle,
 Gette propofition réliilré de la précédente, &

fe confirme eneore pai celle qui fuit, quitranfmer .

cette action 2 un autre, ' .

e D
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IV. 5i les uns & les autres reftent dans
I'inaction, Pofficier de police peur agir, c’eft
{fon miniftere ; parce que cette action inté-
refle tout le public, quieftfortintérefla la
{alubrité de I'air; il faut donc au défaut des
premiers intérefliés 4 certe adtion, en con-
fier I'exercice a l'oflicier public; c’eft ainfi

que la police veille fur tout ce qui a trait 3
la fireté publique.

) pette propofition & les deux précédentes ont
été formées , fyy ce qui fe pracique au chiteler ,
tant en la chambre ciyile qw'en la chambre de

police; cet ufage eft conftant,

CHAPITRE NEUVIEME.

DES MURS DE CLOTURES.

SECTION PREMIERE.

DE LAMITOYENNETE DE CES MURS,DE CELLE DES FOSSES,
ET DELENTRETIEN DICEUX

(Art.211. de la coutume & 205. )

I A coutumea tout prévu a cet égard,

L & les derails dans lefquels elle eft
entrée , ont applani toutes les difficuleés.
Tout mur de cloture féparant cour & jar-
din, eft réputé mitayen , fauf l'exception
que contient la propofition qui {uit ; c’eft
jufte préfomption en elleméme & teile par
Ia pature; C’eft encore préfomption légale
qui tient lieu de toute preuve.

Duplefiis , traicé des fervitudes, liv. 2, ch. 4
pag. 124, & c’eft le cexte de Ia coutume.

&3 Par ces termes féparant cour & jardin, on
entend un mur qui {épare une cour d’avec une
autre cour ou jardin, mais non pas un mur gui
{épare un jardin ou une cour d’avec fon corps-de-
logis ou édifice qui'ferve d’habitation & forme
des lieux couverts fondé fur ce qu'aux termes de
Part. 209 de la coutime, chacun doit fe clorre &
qwon a la faculté de contraindre fon voifin ay
contribuer. Mais un mur de terrafle neft pas répu-
té mitoyen, il eft regardé comme un accefloire de
Ia terraffe, ainfi quil aéeéjugé par un arrét ren-
duau rapport de M. Delattaignan,le 26 mai 1762,
entre les fieurs Jutteau & Ia fabrique de St.
Agnan de Chartres ; voyez Denifart, an mot
mur, il raporte Pefpece de cer arrér.

II. Cette préfomption n’a lien que dans
les villes, bourgs & villages, & non pour
les murs conftruits en pleins champs, parce
que en ce dernier casil 0’y a néceflité de fe
clorre ; néceflité qui eft 1a premiere bafe de
la préfomption de mitoyenneté ; ainfi cn ce
cas, la préfomdption contenue dans la pro-

pofition précédente ne peut avoir lieu, mais
il' en faut une contraire.

Tel eft Pufage du chitelet , fondé fiur ce que
e n’eft qu’y Paris & dans les fauxbourgs qu'il y a
néceflité de (e clorre, & non dans les champs ;
d’otil fau, conclure, que hors la ville & fayx-
bourgsde Pyyis » la préfomptionde la mitoyenneté

des murs de clétare cefle; mais non pour lesautres
villes.

111. Cette préfomption s’étend plus loin;
eneffer, il eneft de méme des foflés , comme
des murs decléture, & ce, quoiqu'ils foient
hors la ville & fauxbourgs ; 1lsfont réputés
mitoyens s'il n’y a titre contraire, & ce in-
diftinétement ; méme raifon que pour les
murs de cloture; cependant, {i d'un coté
fealement il y avoit rejet ou levée de terre,
le foffé ferorr réputé appartenir 3 celui du
coté duquel eft la levée; I'érat des lieux
conftate cetre propriété.

Lapeyrere, let. F, fur le mot /¥, pag. 144 ,
le Maitre, tit. 9, pag. 228, & telelt fur ce, 'ufa-
ge du chitelet, quant 2 I_a limitation qui termine
la propofition; ¢’eft la difpofition de la courume
de Berry, titre des fervitudes réelles, are. 14 ;
vayez Coquille, queft. 298 ; Loylel, des fervi-
tudes, 1ég. 7; & de Lhommeau, max. 435 : c'eft
droit commun,

IV. Quant a Pentretien de ces murs , les
murs de cl6ture étant ou devenant corrom-
pus , chacun des propriétairesa a&ion pour
forcer lautre 3 contribuer 4 leur reconf
truétion ; C’eft une chofe commune que
chacun doit conferver ; ce qui néanmoins
n’a pas lieu indiftinétement, comme on I'a
déja annoncé , & comme on Pexpliquera
plus au long par ia fuite.

Dupleflis, des fervitudes, liv. 2, ch. &, pag.
129; cet entretien a frais communs eft un droir
commun dans le royaume; cela eftarcefté par Poc-
quer de Livoniere, enfes régles du droit francois R
pag. 100 & 101 ; il eoft {uite néceflaire de Ia
mitoyennecé, ce qui s'applique aux foflés lori-
gu'ils font communs.

V. On ne peur dans les villes parer 3
cette ation enabandonnant le mur , action
Cy
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fubfifteroit nonobiftant une telle déclaration;
c’elt une fuie de la néceflicé de s y|cloyrc
qu’on aci-defJus érablie , mais qut DA heg
que dans les villes, & nonailleurs; cela,e

fondé lar Pavantage commun dans 'un

comme dans l'avtre as.

Voyez le Maitre, tit. 9, pag. 227, & tel eft fur
ce lufage duchicelet.

V1. Mais on {e met 4 couverr de cette ac-
tion hors les villes, en abandonnant le droit
qu’on avoitau mur , & dans le terrein de {a
fondation d’icelui; parce que, comme on l’a
déjava par les chapicres trois & quatre ci-
deflus, il 0’y a pas, a ["égard de tels hérita—
ges, néce.dité de feclorre’; l’a‘b‘andonner'nsx}t
effuce doncl’action: celaeft fuite des princi-
cipes qu'on a érablis.

Voyez ci-defTus Ie ch. 6, & c’eft ce qui fe prai-
que au chicelet.

SECTION IL

De lattion ouverte pour acquérir la mitoyenneté
deces murs, & quand o préfemption de leur
mitoyenneté ceffe. .

{Art. 212 ala coutume, 194 & 214.)

V1L Suivonsla prévoyance dela contume :
dans le cas que le mur de cloture appartient
aunfeul , le voilin qui n’y avoit rien, a
action ouverte pour acquérir la mitoyen-
seté du mur § ce quia lieu tant pour Paris
que pour la campagne. Le bien public qui
eft la loi fupréme, a conduit neceflairement
a rendreune tellevente forcée , parce quelle
tend & éviter une perte de terrein, & que
celui qui s'oppoleroit 4 une telle vente, agi-
roit non-feulement {ans intérét & par pure
malignité , mais m&me contre {es propres in-
téeus; fur quoi on ne peur l'entendre : un
intérét julte devanc étre la bafe de toute con-
teftation judiciaire,

Dupleffis, des fervitudes, liv. 2, ch. 4., décif.
6, pag. 126 ; ce qui eft ufité au chireler.

VITI. La condition de cette aftion eft de
rembourfer moitié du mur & de fa fonda-
tion: Lutilité publique la fonde, puifywrelle
€vite perte de reirein , comme on |'a déja
dit ; cette aion eft donc favarable par elle-
méme, & le texwe g rend inconteltable ,
preuve de fa Prévoyance,

Le Maitre , tic. 9,ch .‘z‘ - Pa;
A ¢ . g, 225 ; & cela f
Pratqueainfi au chireler, C,()?fl!%\&gn‘sj_’a déj aed?;,e

IX. La préfomption de Mitoyernes cefle
€I certains cas; en effec, comme |4 pré&fomp.
tion cede tovjours A la véritd » le titre coh.

araire fait cefler celle-ci 5 Ceft- 4 ~dire ,la-

1
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préfomprion de la mitoyennetd d'un muy da
cloture , préfompdon quine niite qu'au dé
faut de uitre 5 un utre conniaire ia fair done
jultement cedler, 8¢ 1l {1l néme peur ce
d’un titre matériel & nen par Cerits le myy
en lui-mcme le peut contenn ; ce qu vi} exa
pliqué par la propofition qu fuic s amti {ur
cetre préfomprion duublccxupuon s le titre
par écrit, le ritre matdriel s et ce que la
tagefle de notre coutume adopte.

Cleft le fentimenc de Dupleffis, dans {on traicé
des fervitudes , liv. 2, ch. 4, page 124, qur dic
que l'art. 214, quiindique ce titre muterey qui
fontdes filees d'un feul cocé ) doic Cire vam clead;
&telle elt [ajuritpiudencedu chareler,

X Veuons au titre matériel & 1¢p0tdfnf.
fifant : ce utie matériel eft une cettaine o nf
truction du wr 5 on eficr, lorfuwil e va es
filets que d'un core, e murde o ey 16
fumé appartenir en entier o celui i cord e
quel fout les filets; tel et cecuticnw ciie) ,
qui, aux termes de la coutume R eji./u_uf/ ot
pour faire ceffér (a préfompiion e 1 1Ty €.
net€ du mur de c.lore s 0’y dore cope
traire, dernter qui doittoutou:s e | Sr
fur Pautie; ainfi ce titre materie! » LU T
joursau titre expr's & Pat €t Gury ieraie
contraire, Yundra. tinfinim: rt rlustar e
Pautre 5 jufle préféience, de Lrquelle i faue
néceflairewent cuncluie gire la contructuon
du mur, Colt-a-direy Ies iler dun feu cocé
ne peuvent faire aucun obftu. i a 'ex. cus-un
du titre par éerit qui feroie contaire | I r<
tre matériel ne pouvant iniliter QUi JEae
de I'autre,

Cela a été jugé au prifidial , moi plaidan: - fur
la premiere Fan}e de la propufition > Vover Die
glelms, des fervicudes, liv. 2,ch. 4, & Part. 214

e la coutume.

SECTION 111

De la faculié ’¢lever le mur de clozure,
s. I

L .
De la faculté de Ze.lever, quoLgi’on ne fi 7 ras
conflruire contre icelui,

(Art 195 dela coutume, )

XI. Autre fage prévoyance , chacun des
proprietaires d’'un mur de clorure mitoyen
peut Clever le mur, faufla refltriétion ci-apré;
explijuce, ou la malignité & la feule enyie
deAnmrefont jultement rejetter une facaleéqui
nait dela propriéré commune; mass q.1i p'ep
nait que fous la condition qu'on n’en abye
lera pas contre les autres, & qu’on ne fera
ufage de certe faculrd que pour fon urilitd |
celt d cela que je penfe quielle eft limite
tseﬂle&‘l’,c‘fpritvde la coutume qui 2 roujours'
Yéquité pour bafe de feg dilpofirions,
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Voyez fur-tout cette diftin@ion, Duplefiis,

traité des fervicudes, liv. 2, chap. 4, divilion 3,

ag. 125 il fonde la propofition, & I’équité fem-
Elc la rendre inconteltable.

XIT. Suivons la thife générale: I'autre
voilin ne peur {e plaindre de cette &!éva-
tion, encore qu'elle nuifle & fon jour; ceft
encore une fois dans la thefe générale une
fune de la propriéeé commune, {auf I'ex-
ception , quion a ddja annoncée, & qu'on
va développer par la propofition qui fuit.

Arrér du 18 mai 1700, rapporté dans le cin~
quicme volume du journal des audiences, liv. 16,
ch. 2, pag. 1068 ; & rel eft 'nfave du chicelet.

) rag )

XTII. Cependant comme il ne feroit pas
jufte defe préter a la malignité, cette faculé
d'¢lever doit écre limitée julqu'a la hauteur
néceffaire, pour l'enticre fureté, & pourem-
pécher que celui qui fait 'élévation , ne foir
vu chez lui, avec trop d’incommodité; el
eft Peffer de la limitation annoncée par la
premieve propofition de ce paragraphe; &
c’elt ainfi que Péquite, I'exacte raifon font
les vrais interprétes de la loi manicipale.

L'arrée du 5 février 1658, rapporté par Soéfve,
tom. 2, cent. 1, ch. 8y, confirme la propofition,
& autrement ce feroir abuler de la difpolition de
la courume.

g5 Larée du 5 février 1658, rapporté par
Soéfve, & cité en la: note ci-deflus, a ugé que
Particle 195 de la coutume, concernant le rehauf-
{ement du mur mitoyen par Pun des voifins, doit
€ure entendu purement & fimplement & fans au-
cunc limitario « ou reftrition, enforte que le mur
reuc écre rehauflé, quoique le propriéraire n’ait
eu aucun deflein de barir; mais il y a un aucre ar-
rér du ¢4 février 1659, auff rapporté par Soéfve ,
tom. a, cent. 1, ch. 1, quia jugé quon ne pou-
voit ainfi de gaieté de ceeur, entreprendre d’obl-
. curcir lesjiursde ion voifin,& quia condamnd un
paticulier & faire baiffer le mu' mitoyen d’encre
1ui & fon véifin; ditpofition jufte & conforme au
droit romain, qui nous apprend qu’un particulier
ne doit ras avoir la libereé d’élever fon mUr pour
obfcurcir notablement I'héritage de fon voifin,

XIV. Cette facalté de faire élever le mur
de cloture,, mais avec la jufle modération cx.-
pliquée dars la propofition précédente, n'eft
accordée que fous la condition de payer les
charges , qui font de fix toifes une au-deflus
de dix pieds, qui éroit la hautear du mur de
cléture ; enforee que celui qui éleve, paye
i lautre le fixieme de la valeurde I'exhaufs
fement, pour la diminution que cet exhauf-
fement faic au mur par la furcharge; ceft 3
quoi la courume évalue: le dédommage-
menteft jufte, & cetre évalution écarte ronge
difhiculré.

Dupleflis, des fervirudes, liv. 2, ch. 4, divi-
fion 3, pag. 125: le Majere, tit. 9, ch. 2, pag.
2255 for quoi il eft a propus d'oblerver que par
ce rembeurfement des charges, la courume a con-
cili¢ & confervé Jes droits des toutes les parcies.

XV. Si celui auquel on a payé lescharges,
vient par la fuite & fe fervir du {u rhautlement,
il doir non-feulement les rendre , mais en=
core payer la moitié de la valeur da {urhaufs
fement Julqua fon héberg=; tout alors de-
vient ¢gal quant ce, mais il ne fait ce rem=
bo’urfen/xent dg la moiti¢ dy farhauffement,
quea egard i la valeur dicelui furhaule
fement , an tems qu'il s'en fery Péquité
rend tout cela fenfible & inconteftable s puif-
que dans tour cela tour intérér eft Juftemient
menag¢é.

Cela a écé jugéau préfidial, moi plaidant; mais
les charges doivent fubfifter » & par conféquent
ne fon: pas vendaes pour fa partie, fur laquelle i
n'y a pas d’adoflement.

§. IL

De la faculte d'élever lemur de cloture, pouradoffer
un batiment contre icelui,

(At 196 & 197 de 1a coutume, )

XVI. En ce cas plus de limitation; en
cficr, on peat élever a telle haureur qu’on
JUg€ a propos le mur de clbrure , & fans que
la reitriction mentionnée dans la troifieme
propofition du Earagmphe précédent aip
lieu, lo_rfque c'eft pour adofier uy bAtiment
contre 1celui en ce cas, le {urhauflfement
tel qu'il foir eft licite,, ce cas étant fort dife
férent de celui ment-onné dans certe troifice
me propofition; en effet, en ce cas on ne
peut plus y appercevoir de malignité & d'en-
vie de nuire; on n’y appercoit qu'un jufte
& légitime intcrée qw’on doit adoprer, &
un ulage légitime de la propriéeé.

Dupleffis, & Pendroic cité, feptieme divifion,

pag. 127, & relle eft la pratique du chéceler.

XVIL Dans cecas, comme dans celui de
la diftintion précédente, il faur forc.fier g
mur, & prendre I'épaifleur qui eft pour ce

neceflaire de fon c8té, lorfque le mur n'eft

pas {uflifant pour porcer le furhaufement ;
s'il éroir futhiant, il neft pas néceffaire de
le fortifier, mais ne I’érant pas, il ne faue
pas que I'un des proprié aires du mur fouf-
tre de Ia nouvelle conftru&ion que fon voi-
fin entreprend de faire; raifon qui entratie
ce nouvel ceuvre, & quile néceflite. 13ung
Ce cas, comme dans le précédenr, les char-
ges font dies par celui qui fait bitir, 4 Pau-
tre propriétaire du muar, ceta-die, qu'il
faut lui payer la valeur du fixieme du fur-
hanflement, pour le dédommager des fuires
dlicelui en effer, qu'il y air adoffement,
qu'il n’y en ait pas, cela ne pear rien chan-
ger {ur les charyses,

Voves, lurces charges, Dupleflis, pag. 125 : le
Meitre, dt. 7, pag. 226, dit wrés-exactement ,
quon mefure l'indemnicé & proportion du {urhaufn
fement, Ceft la conféquence qui nair du texce.
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XVIIL. Mais dans ce cas, & lorfque le
{urhauffement eft conﬁdg’rab'lc,‘xl eft bxzn
plus expédient de démolir I'ancien mur Ge
clorure, & faired fa placec’qﬂﬁfﬂlre un g}'OS
mur , en prenant le plus d'¢épaiflenr de {on
coté, auquel casfelm qui fait bana ne doit
aucune charge a T'autre, encore qu il {e foi
{ervi des matériaux de P'ancien mur; mats
dans ce méme cas, le mur refte mitoyen juf~
qui la hauteur d’un mur de cloture, mais
jufques a cette hauteur feulement, & non au-
dela ; ce qui conferve les droits des deux pro-
prictaires.

Ceft ce que dit Dupleflis, traité des fervitudes,
liv. 2, ch. 4, divifion 4, pag. 126, & ceft ce que
yai vu pratiquer. Voyez la {e&ion fuivante oll la
propofition eft développée, c’elt fon fiége.

SECTION 1V.

Du mur originairement de cloture , & devenu gros
mur auz frais de lun des proprictaires.

XXIX. Tel mur n’eft réputé mitoyen ,
que jufqu's la hauteur de dix pieds (eulement,
& le furplus d’icelui apyartie{gg;&aﬁsfa tota-
licé & celuiqui a fait Q}giﬁ* urhauflement,
comme on 1'a annone® par la fection préce-
dente : en offet; depuis cette premiere hau-
teur , tel mur ne fert qu’a un feul , ceft
donc a lui que ce furplus appartient,

Dupleflis, & Pendroit qu'on vient de citer,
femble douter {ur eette mitoyenneté, en difant,
que tel mur n'eff plus mitoyen que pour une petite
partie, ou pour mieux dire, gu'il ne lefl plus du
tout; ce lont fes rermes, ce qui ne me paroit pas
exad. Par la jurifprudence du chételet, tel mur
eft toujours répute mitoyen, jufqu’a la hauteur
d’un mur de cloture. En effet, il étoit tel dans fon
origine ; & il me paroit qu’il doit coujours étre ré-
puté tel, §’il n'y a titre contraire.

XX. Si par lafuite celui quina pascon-
tribué 4 {a conftru@ion attuelle, veutr g'hé-
berger fur icelui, faire Ie peut, mais enrem
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bourfant lamoiti¢ du mar & partir de dix pieds
juiqu's fon heberge. Ce qui cit pour le cas
dans lequel on s'eft fervi de 'ancien mur de
cloture, & que 'on n'a fait que le furhauf-
{er: auquel cas I'auteur du nouvel & dernier
ceuvre eft tenu de rendre les charges qu'il a
regues & proportion de ce qu'il adofle fur le
furhanffement.

Voyez les notes fur la propofition précédente ;
& fi celui qui a fuic le furhaawfement avoir pris
de fon terrein pour le faire, il faudroic dans
le rembourfement y avoir égard.

XXI. Examinons la refticurion des char-
ges; fidonclon s’eft fervi de l'ancien mur,
& que celui quil'a fair élever, air pard les
charges, le voilin qui par la [uite veat adof-
fer contre le mur de cloture ainfi exhauflé,
doit rendre & lautre les charges, (& lut
payer la moitié du mur dont il {e ferc, &
partir de la hauteur de dix pieds jufyus fon
héberge. Les charges forment une sefticu-
tion qu'il doit, julquwa concurrence de fon
adoffement, & le rembour{fement de la moi-
tié du furhauffement jufqu'a la méme con-
carrence, eft le prix de I'acquifition qu’ik
fair du méme furhauffement contre lequel il
s'adofle ; & {i on n’a pas payé les charges
a celui qui a fouffert du furhauflement ,
& que ’ancien mur ait été démoli, Pancien
propri¢taire du mur de cléture, qui veut fe
fervir de ce mur furhauflé, doir rembourfer
la moitié de Ia valeur du mur, dans la por—
tion de celui qui lui fert; & fur ce, on doit
lui déduire la moitié de la valeur de I'ancien
mur de cloture & de {a fondation; il lui étoix
commun jufqu'a cette hauteur. Cette déduc-
tion doit donc lui étre faite; mais comme
d'un mur de cléture & non d’un gros
mur, & fans reflitution de charges, puif-
qu'il n'en v’a pas regu.

Je Pai entendu ainfi juger an chicelet, ce qui
conferve les droits des deux parties ; & cela eft
une conféquence qui naft du texre de la courume.
Voyez le Malitre, pag. 226. .

—ege
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CHAPITRE DIXIEME

DES GROS MURS SEPARANS DEUX MAISONS JOIGNANTES.

SECTION PREMIER E

DE LA MITOYENNETE PRESUMEE DE CES MURS, ET QUAND ET COMMENT
ON PEUT LES EXHAUSSER;

(Art. 19§ & 197 de ld coutume. )

L P CI méme préfomption: tout gros mur,

R E {éparant deux maifons joignantes, eft
de méme que le mur de cléture, réputé mi-
toyen ; fon ufage commun le rend tel, fauf
Pexception qui formjg Ia prop,of_itiox;l qui fu;;;
cependant {i 'héberge de celui qui ale der-
nier fait batir, éroit moins haute, la pré-
fomption de la mi/toyermeté n'aurcit led
que jufgqu’a certe héberge.

Cleft le {fentiment de Dupleffis, en fon traicé
des fervicudes, liv. 2, ch. 4; de le Maitre, p. 227,
& tel eft Pufage du chitelet,

IL. Cette préfomption de droit ; cefle s'il
y a titre contraire; la préfomption ne pou-
vant fetvir que pour découvrir la vérite, &
non pas pour Iétouffer; ainfi des quil y a
un titre, c’eft au titre qu'il faut s’arréter &
non a la préfomption de la mitoyenneté qui
weft adoptée qu'au défaut de titre

. De cette préfomption il s'enfuit que chacun
des propriéraires peuc batir contre un el mur. Du-
pleflis, fur Yart. 204.: c’eft la conféquence incon-
teftable qui nait de la préfomption” de mitoyen-
neee,

* UL On ne peut toucher au gros mur mi-
toyen, quau préalible on e Paic {igni<
fié an voilin coprop‘rietgii’e s ce.qui a lieu
pour tout gros mur {éparant deux miaifons
dés qu’il n'y a pas de tizre qui affure la pro-
priété d’untel mur & P'un des deux proprié-
taires des maifons joignantes : c’efl fireré
commune & qui doit militer pour les mufs de
cléture, & faute de notificarion du nouvel
ceuvie, le magon eft garant en fon nom des

dommages & intéréts du voifin, La contii~

me I'en charge, parcé qi'il doir ¢onnditre
les fuites de fon ouvrage ; mais J€ e penfe
pas que cette adtion fafle obftacle ¥ cglle
contre le propriéraire qui I'a mis en euvie;
elle doic anfli militer coritie lui, ce dérnier.
devant étre le garant formel du fair dé Pau-
tre, d’autant plus que ce méme faic doit pfo-
duire une hypothéque 1égale fur I'lidéitage.

_ Cela sobferve an chiceler; ceft la difpofition

de Lart: 203 de la courume. Voyez le Maire 1

I

tit. 9, ch. 2, pag: 227; & Henrys, tom. 2, Iiy. 4;
chap. 6, quelt. 82,

g% Quoique 'art. 203 de la contume ne parle
que d’une fimple fignification, néanmoins Pufage
eft quelle fe faffe en parlanci la-perfonne intéref-
fée, pour donner fon confentement & la démolj~
tion & réfettion du mur; & en cas d’abfence , ik
faue fe pourvoir devant le juge & faire ordonner
que le mur fera vificé par experts qui drefleron
leur rappore du nouvel ceuvre, afin de conferver
les.dmigs des parties. A Pégard du propriéraire
qul a mis le magon en ceuvre, il eft certain qu'ik
eft tenu civilement des dommages intérérs que
Fignordnce de ce magon pourroic caufer aux voi-
fins, faute d’avoir fatisfaic & Particle 203, mais il
a fon recours contre le magon. -

IV. Quant au furhauffement d’un tel mury
il eft loifible & chacun des coproprictaires
d’un gros mur, féparant leurs maifons, de
le faire furhaufler lorfquil veut élever for
batiment; & cette faculté ayant lien pour un
fimple mur de cldrure ; comme on I'avu par
la {edtion troifieme du chapitre précédent;
a plus forte raifon, certe faculté doig-clla
avoir liea pour les gros murs, dont le {ur-
hauflement peut étre ercore plus héceflaire ;
que celui d’un mur de clbrure, puilquils fer<
vent dadoflement 2 des bitimens:

Voyez I'arrét du 18 mai 1700, rapporté dang
Ie cinquieme volume du journal des audiences,
liv. 16, ch. 2, pag. 1068.-Dupleflis, pag. 125
de Pédition de 1709, eftime que Part. 195 de Ja
coutume , eft tant pour le gros mur féparanc
deux maitons, que pour le mur de cléture; ce qui
eft fuivi au chdreler, ol cet aricle eft regurdé
commetel; en effer; ot lavaifon eftda méme, 13
décifion ne peut varier:

V. Si le gros® murn’étoit pas fuffifant
poui’ ce, celui g e fait furhaufler ; doie
Ie faite fortifiery & prendre {ar fon ¢bté &
fur fonireriein , la nouvelle épaiffeur qu'it
¢sntieat donner A ce gros mur, pour le ren-
dre capable de {upporter le {urhauffement
Celt la fuite néceffaire du nouvel cenyre
qu'il entreprend, & qui né c_i'qir_ﬁ;ﬁ'i('réf’z'l Pauv
tre; celt Paccef{oire du {ughatiffemient qui
elt d fa é'ﬁarge,"'&',':,ggrs}g-,ﬁlfhauffemen_t_;_
il fayt.que celui goi K'a £ait faire.,, paye fef
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charges dl'autre , & les charges font,\(l:(:)mme
on 'a déja dit par rapport au mur dec c_)t/ui‘e,
la valeur du {ixteme , non de la totalité li
mur , mais feulementdu furhauffement. Te
elt le dédommagement que la coutume ]a
fix¢ pour le dommage que caufe au rT]lur e
{urhauflement , tant pour I'un que pour l au=
tre mur.

Dupleffis, traité des fervirudes, liv. 2, ch. 4;
3 la deusieme divifion de ce chapitre; 7& tel el
Tulage du chirceler, tant par ragport a I'un, que
par rapport a Paurre mur.

VI. Le furhauflement devient mitoyen ,
en rendant les charges & payant moitie c’h—
celui; cequi ne s'entend que dans le cas q'on
{efert de la toralitédu furhautlement, aatre-
ment la reftiturion des charges & le vembour-
fement , ne fe funt que julju’a concurrence
de la nouvelle héberge: on peut applnq.uer ict
ce qu'ona dit ci-deflus de ce remb rurfement
for{que le {urnauffement a été fair furun mur
de clorture,

Le Maitre, tic. g, ch. 25 ce qui s’nbgg?s}vi'ffa“
chiteler, & ce qui corcilie tous les dgoits.

VIIL. Si celui g

furhauTemepss™fic 1c fert que dune pa}rt%e
d’zcclui‘,‘iY%?ulte de la propofition précé-
dent., qu’ilne doit quela woitié de la valeur
de ce dont 1l fefert, & ne rend les charges
qu’h proportion de cette méme p.rrion; ceit
Pétendue ou la hauteur de ion héberge qui
fixe fur ce, Paction qui peut militer contrs
lui. Telle et donc en ce cas la limite de
'action contre celut qui fe lere parla fuice
du furhauflement.

GBvoit rien dans le

Iin’y arien fur ce, dans la coutume ; mais cette
décifion eft allez notoire, dic Dupletlis & lendroic
cité, pag. 126, tout au comme wement. Voyez
le Maitre, pag. 226: pour moi je n’y vois pas de
difficuleé, -

SECTION I1.

De Iz maniere dont les powtres doivent étre pofées
dans le gros mur mitoyen.

(Art.207 & 208 de la cout. & 204 & 203.)

VIL Td précaution mais critiqué ; la
poriee des poutres ne doit aller que jufqu’an
point-milieu dumur;, ce qui a liey indubita-
blement lorfque chacun veut les pofer au
méme endroit , ou qu'on veut les pofer contre
Padoflement d’une cheminée , mais pon en
autre cas, {elon moi,

- de Maitre, tit. 9, chap. 2, pag. 237 ef im
quindiftinQement 19a poutr% ne’d}c))itg po'm7: ’p%.(%er :
poir@i}g {eu, Voyez Iesnotes fur la croifiere p‘l}&
pofitionfidree feqion &l propefirion fuivante)}
qut me paroiffént conduiire 3 Gne ditiadjon. . -
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1X. Hors les deux cas exprimés d’ung
portée réciproquede poutre au méme endroig
ou d un adoilement cobtre une chemme’e;
la poutre peut ctre pouflée au-dels du poing-~
milicu , en laiflant feulerpent deux pouces
d’ecpaifleur du mur du cote du vom,n 5 ca
quina lieu cependant, comme on I’a dit,
que danslecas, que ViS:é-VlS la.poutg‘q ainfi
polee, & aflife au-dela du puint-milicu de
I'épaifleur du gros mur mitoyen, il n'ya
pomnt de cheminée , ni portée d'une autre
poutre; car e¢n ces deux cas, qui font les feuls
vraifemb.ablement que la coutume a eu en
vue , la poutre ne doit point excéder le
point milicu du mur ; cependantla coutume
ne diftingue pas, mais la difinction érant
raifonnuble & urile aux deux propriétaires,
pourquoi ne la pas adoprer ; en etfur, cette
tacuité d atleoir hors ces cas les pourtres au-
deia du point-milicu du gros mur, eft fondée
fur ce que la cnarge de la poutre qui n’troit
qu’a la moitie d_u mur , lui fait perdre fon
aplomb , ce qui n'eft pas-; en lui donnant
pius de portee ; ainfi, hors les deux cas ci-
deflus exceptés, non-feulement il doit refter
loitible d’afleoir les poutres au-deld du poine-
milieu du gros mur mitoyen, mais méme
Pintérer des deux propiictaires oblige de le
faire. Cela me paroir ainfi, atcendu ies pré-
cautions qu'il taut ajouterd ce que defl'is,
& qui font I'objet des propolitions tuivantes,

Tel eft I’avis de prefque tous les experes; j'ai
vu biety desrapports qui le concencient ainfi, mais
la letsre de la coutume eft contraire, & je n'ai
point connoitiance d’auc:ne fen ence du chaceler,
qui ait ap.rouvé cet avis des exrerts; il lerort &
fouhaiter quil le fic, mais feulement hors les
deux cis ci-dellus marqués; parce qe Popirion
qwon doic avoir de la fageffe de la loi y conduit.

X. Suivonsla prévoyance de la coutume
qui parolt confirer la limitation ci-deflus
& tirce de fon efprit : il faur toujours dans
Paris, une jambe de picrre de taille, & cor-.
beaux enfutte, pour foutenir la poutre; c'eft
a celui qui fait pofer la poutre, 4 faire cetre

~dépenfe’ fes frais; celaaffure la confervation

mur mitoyen ; mais dans les maifons du gros
des bourgs & villages, il {uffit que la jambe
foit de matiere {uffifante ; la 1égéreté des &di-
fices I'autorife telle, Sur quoi il faut obferver
dans ce cas, comme fur le précédent , que
non-feulement le mur mitoyen fupporte le
poids de la poutre, mais que 12 poutre fu};-
porte tout un batiment, ce qui néceflite la
conftruction qu'on vient d'expliquer,

Voyez le Maitre, pag. 227 de fon commen—
taire & Vare. 207 de la coutume,

XI.. Cette: jarqbe:d%f,:;ﬁé"g'ge“i‘ depuis le
pied’ du mur julqu%la poutre, & elle doit
etgelincorporéeawmur; & on la confiruit
pariarkachemelit au mur pour parvenir &

l'incorporation

M&&.}\‘;\’...!.-x.-‘- BN
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Pincorporation ; fans cela elle n’auroir pas
la {olidité fufhifante.

Tous les rapports d’experts que j’ai vu fur ce,
ont été conformes 2 cette propofition, & ils ong
été fuivis.

SECTION IIL

De Dentretien & reconflructions des gros murs.

XII. Voyons les fuites de Ia mitoyen~
neté : le gros mur {éparant deux maifons ,
doit étre entretenu 4 frais communs , comme
celui de cloture {éparant deux cours ; dans
ce cas-ci, comme dans lautre, c’eft chofe
commune, & pour cette contribution cha-
cun des propriétaires de ce mur, a action
contre les aurres ; ainfi de cette qualité de la
chofe, nalt inévitablement certe afion en
concribution § c’eft chofe commune & égale~
ment nécellaire, & par conléquentqui doit
&tre entretenu 4 fraiscommuns.

Dupleflis dit, qu'on peut pour ce, ufer de fai-
fie; celt 2 la pag. 128 vers le milieu. Je nai ja-
mais vu le chdteler autorifer ces faifies; au con-
‘traire celui qui veur agir, n'a que la voie de fe
faire autorifer, pour avancer les demer‘s néceflai-
res, & ce n'eft qu'apres cette avancequil peut écre

bien fondé & faifir; encore pour ce, faut-il permis
fion jufqu'a ce qu’il y ait fentence de eondamna.
tion ; il me paroir que c’eft I'efpric de la courume,

~XIL Cette contribution fe fait4 propor-
tion de lhéberge, & cela elt fuivi,lorfqu’il

faut reconftruire le gros mur; méme raifon ,
méme exdeution,

Teleft I'ufage du chitelet; C'eft fuice du cexte
de la coutume,

XIV. Quoiqu'un gros mur puiffe encore
fubfifter, & que fa reconftruétion ne {oir
néceflaire que pour le biriment que Tun
des propriétaires veut y adofler, cependant
la recenftrudtion du gros mur , {e doit faire
a frais communs, dés que le mur eft cor-
rompu, fauf la reftriction, lorfque Ie mue
eft bon en foi: en effer, dans le cas que le
§ros mur eft bon en foi,mais infuffifant pour

upporter le nouvean bitiment , celui quile
fai faire , doir fortifier le mur de fon coré
& 4 {es frais; la facon dont il veur birir ne
devant nuire  fon voifin; cefthainfi quela
Juritprudence concilie tous les intéréts.

Voyez ce qui s &eé die ci-deffius au fujet du mur
de cléture ; il s'applique au(f ay gros mur, & tel
eft 'ufage du chireler.

CHAPITRE ONZIEME.

DUGROS MUR DE MA4ISON JOIGNANT LA COUR OU LE
JARDIN DDUN VOISIN. g

SECTION PREMIERE

§IL EST MIFOYEN,ET COMMENT IL DEVIENT TEL

i D ANSce casla préfomptionceffe. Le
gros mur, quid’ug, coté fourient un
bitiment,& quidel’autre joint upterreinvain
& vague, n’elt pas préfumé miroyen, com-
me celui fur lequel il y a bitiment adoffé de
part & d'autre 5 il eft cependant reputé
mitoyen , pour & jufqu’a concurrence d'une
petite portion d'iceflui, L'état de ce mur, &
le différent ufage que les deux propriéraires
en font, fondent les deux parties de fa propo-
{icion que la fuite va développer:en effer ,
il eft préfumé tel , Ceft-d-dire , mitoyen ,
julqu’a la hauteur & Iépaiffenr d'un mur de
<léwre , parce qu'il éroit tel dans origine
par la- difpofition de la coutume , il n'y
avoittitre contraire ; mais il n’eft pas mito-
yen pour le furplus 5 c’eft gros mur pour
Pun, mais de fimple cléture pour Pautre.

Tel eft I'nfage du chitelet. Voyez ce qui a éeé
dit ci-deffus au fujet du mur de cldture furhau(lé;
ony aéuabli la propofition ; c’eft le fentiment de

Tome 11,

Dupleflis , traité des fervirudes y live 2, ch g ;
Pag. 124 : mais la partie du mar que Ia coutume
a reputé mitoyenne refte toujours telle; c’étoit un
drott acquis qu’un fair poftérieur n’a pu faire
perdre, {i cette perte n'eft pas conftaté par un
titre.

I1. Cette préfomption ne milite que pour
les villes, dans lefquelles il y a néceflits de
fe clorre. Hors les villes untel mur eft réputé
appartenir en entier i celui qui eft proprié-
taire de la maifon ou batiment dont le gros
mur fait partie , fans-aucunc mitoyenneré ;
cela eft {uite des principes ci - deflus expli-
qués, dans le premier cas il y a prélomption
de miroyenneté , dans I'aurre la prélomp-
tion ceﬂg

Celt cette nécefficé qui fonde cette miroyen-
netéjufgu’a cetre concurrence. Voyezlart. 209;en-
forte que hors les villes, un tel mur eft préfumé
appartenir en entier au propriétaire de I'édifice
adp[ﬁ? contre icelui. Cleft la conféquence de ce
principe,

D
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U1, Lotfqu’un tel mur n'cft pas mitoyen,
te murle devient en offrant de rgmbour!;:r
moitié, par celui qui veuts’en fervir, & la«
tir contre icelui; celaa lieu pour le mur de
cléture, comme on I'2 érabli par le chapirre
précédent, & plus forre railon, pour un gros
mur qu'on rend par cette voie forcément
mitoyen, puifque pardz},or_x evite perte de
terrein , & quele proprifiaire , quisoppo-
feroit & cetre mitoyenncté , agiroit contre ies
propres intéréts,

Tel eft Iufage du chireler, & le contraire y
feroic infourenable ; cela réfuicant évidemment
du texte de la coutume : ainfi, celuj & qui appar-
tient la cotalicd d’un tel mur, eft obligéa recevoir
ce rembourfement : c'eft vence forcee, fondée
fur le bien public auquel celui des particuliers
doit cbder; c’elt ce que dit Dupleffis, traité des
{fervitudes, liv. 2, ch, 4, fixieme décifion de ce
chapitre , pag. 126, & ce qui eft généralement
adopté.

IV. Ce rembourfement ne fe fait qu's pro-
portion de I'héberge, & non pour le-{uz-
plus quirefte en entier § celui quia fait confs
truire le mur, & Pon déduit encore & celni
qui faic un tel rembourfement , la meitié de
lavaleur d’un mur de cldture ¥l €toit dans
le cas que la mitoye Fan tel mur mi-
lithe en fa faveuss @t ce qui réfulte de ce
que deffus, 8¢ ce quiconferve rourt jufte in-
térér; & ce méme rembourfement {¢ fait en
plein , ou Juiqu’a cette concurrence de ’hé.
berge , dans les campagnes ot la miroyen.
neté n’elt pas préfumée, méme pourlesmurs
de cloture ; mais comme on 'adéja obferye ’
dans les villes , il faut déduire Ia valeur de
la moiti¢ de I'ancien mur de clotyre y &
dp_terrein qu'occupe fa fondation , parce
qu’il €toit deja mitoyen jufqu'a cette cop.
currence , ou du moins réputé tel ¢l n'y a
tire contraire; ce qui n’a liew pour la cam.
pagne. »

T e .
. fous: fes rappores que j’ai v fux: e, m'ont parn
conformes a |a propofition ; je n'en 1 VU aucyn

contraire, & ces rapports ont été homologués.

V. Aprts ce remboyrfemens, celui qui le

fair, peut furhauffer un rel gros mur & [e
peteer, avee les reftrictions & loy chargeg
ci-delfus expliqudes ; par le rembourlimen,
it eit mitoyen , & de cette qualit¢ naiﬂl‘nr}«ar
conféquent les facultés qu’on vient d’expo.
fer; ceft {uite de la mitoyennetd,

Dupleflis, a Pendroit ¢ité fur la feconde Propo-
fition de cetce fetion , obferve quaprés le rem-
bourtement , on fuit toutes les mémes régles
établies peur legros mur originairement mitoyen;
<e qui me paroic inconte(lable, puifyue par-y Je
mur deviene vraiment mitoyen ; les difpofitions
de Ia coutume teuchanre le murmitoven , s’;v,,pli,
quent donc {ur celui-a, puifque par le remboura
{fement il eft devenu rel,

VI Ceffant ce rembourfement, celui qui
a un teirein joignant le pros mur de fon
voitin, ne peut fe fervir de ce gros mur, que
comme mut de cloture , fon drait en icelui
érant borné A cette hauteur dans Jos villes 5 6
il eft préfumé o’y ricn avoir dans la campa-
gne; c’eft la conféquence de ce que deflus.

Telleeft la jurifprudence du”chaseler, fondce
fur letexte de la courame.

SECTION II

Des murs affranchis de a nécefliré de la
. meroyenneré,

. VIL L'ordre public écarte Ia préfomp-
tron, nul ne peut percer, ni méme s’adofler
fur les murs des villes fang permiflion
exprefle; Ces murs font hors Je commerce ,
qualité qui fonde Ia prohibition ; c’eft la
difpofition de droit ; & il en eft de méme des
murs de rout édifice public ; ainfi, ce méme
privilégea lieu pour les murs d’une Eglife
ils ont Ia méme qualité que les précédens ,
ils ont donc le méme privilége, .

JeYai entendu ainfi juger au chrelet,, au profit
s marguilliers de I3 Magdeleine, & cette jurif~
prudence eft fondée fur co qu'il eft de Pintérér
public, que ces murs foient ifolés 5 Bieh public qui

IC!oit toujouss emporter fur celui des particy-
18§, .



















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































